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DECRETO N.° 317/2024
De 28 de Junho de 2024

“Dispde sobre o aporte de recursos
publicos a linha de atendimento de
provisdo financiada de unidades
habitacionais novas em dreas urbanas
com recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigco (FGTS), Integrante do
Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV), de que trata a lei n° 14.620,
de 13 de julho de 2023”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO CRISTOVAO, ESTADO
DE SERGIPE, no uso das atribui¢gdes que lhe confere o art. 53, da Lei Organica
Municipal e suas alteragdes, e,

CONSIDERANDO o disposto no art. 30, inciso II da Constitui¢do
Federal, e art. 1° da Lei Municipal n® 620/2023, de 04 de julho de 2023, que
autoriza o Poder Executivo Municipal a desenvolver todas as agdes necessarias
visando ampliar o acesso a moradia, podendo o poder publico realizar
contrapartidas através de doag@o de terrenos, obras de infraestrutura incidentes e
ndo-incidentes a empreendimentos, ¢ aporte financeiro, bem como implementar
incentivos a empreendimentos habitacionais construidos no 4ambito do Programa
Habitacional do Governo Federal instituido através da Lei n° 14.620, de 13 de
julho de 2023, que institui o Programa Minha Casa, Minha Vida;

CONSIDERANDO o disposto na Portaria MCID n° 1.295, de 5 de
outubro de 2023, do Ministério das Cidades, que regulamenta a iniciativa Minha
Casa, Minha Vida Cidades e demais aportes de recursos publicos aplicaveis a
linha de atendimento de provisdo financiada de unidades habitacionais novas em
areas urbanas com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS),

il
Paco Municipal, Praga Sao Francisco, n 11, Centro, Sao Cristévao — SE, CEP 49100-071 71
CNPJ 13.128.855/0001-44 7
e-mail: gabinete@saocristovao.se.gov.br




¥
s oy

m’ L ——
e
=
{
f

?—'&"l
e

&
Q“’.‘r

3 ¥ i '_._i - ‘_:_.;:.\.I | nl -
'.ao.rw:m ﬁia Bﬁhﬁ& g & 138 A
i
; i : '_h,-v"‘":’ ) o

Fidba m [LCEITN f.;

rt%ﬁ 51 n'r.»!‘«?’:'

A bt arisioenn i&t{u‘? b BxigHis
j,'. *)u-m'w 0 Wlm' -gh;;.,,,

?‘{?\Iﬁﬁbi o‘!{"‘ ‘hﬁr

m}* ﬁdﬂﬁ‘r“() ! 2

| b Lk Zabren on ,;mmz,;m |
% f}ogaﬁﬁh ::t%ﬁE!? ﬁ@whw
{ il

1
!f.;;-m;ﬂ’l 7 H:,b i} :mx S ,ﬁ_‘;ﬁb:;‘{ %
I
i
@

Wi‘ﬂﬂru 2y

rm&mm:t‘ﬁ ob f‘m& obr S50
Hmr,;'} b&f\f ﬁﬁﬁ&&fﬁ ,m{}« :

i‘ I f .({’ w)‘)] fﬂ()‘.,' "00 rl) 251 .-‘f:,ii,-; “. -

A



WBrAaN e
| Tyy SAO . e
GABINETE W CRISTOVAO ﬂ CIDAD
|

= SR Erovio
WA SREFEITURA VA LES ) SN : = =
DO PREFEITO JPREE tJ : T4 Do brast PR LANGSY (f)\DS
Cidade Mae de Sergips 2 S

""" caxa

integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMYV), de que trata a Lei n°
14.620, de 13 de julho de 2023;

CONSIDERANDO o estabelecido na Lei Municipal 620/2023, de 04
de julho de 2023, que autoriza o Poder Executivo Municipal de So Cristévao/SE
a desenvolver ag¢des, visando ampliar o acesso a moradia a empreendimentos
imobilidrios construidos no ambito do Programa Habitacional de Interesse Social
contemplados por Programas Federais.

DECRETA:

Art. 1°. Denomina o Programa Municipal de Habitagdo destinada aos
municipes, de acordo com a Lei Municipal n® 620/2023, de 04 de julho de 2023:
Programa “CASA FELIZ”.

Art. 2° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a desenvolver
todas as agdes necessarias, visando ampliar o acesso a moradia, podendo o poder
publico realizar contrapartidas através de doag¢do de terrenos, obras de
infraestrutura incidentes e ndo-incidentes a empreendimentos, e aporte financeiro,
bem como implementar incentivos a empreendimentos habitacionais construidos
no ambito do Programa Habitacional de Interesse Social contemplados por
Programas Federais.

Art. 3°. Fica regulamentado, nos termos deste Decreto, o aporte de
recursos publicos a linha de atendimento de provisdo financiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo (FGTS), integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida
(MCMV), de que trata a Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023, dentro das
diretrizes da Lei Municipal n® 620/2023, de 04 de julho de 2023.

Paragrafo unico. O aporte de recursos de que trata o caput seré
concedido integralmente com recursos provenientes do Orcamento Geral da
Unido, alocados por meio de emenda parlamentar instituida pela iniciativa
MCMYV Cidades.

N
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Art. 4°. O aporte de recursos publicos de que trata os art. 2° e 3° deste
Decreto tem por finalidade ampliar o acesso ao financiamento habitacional, a
partir da redugéo ou supressdo do valor de entrada exigido ao mutuario, ou reduzir
as prestagdes mensais, a partir da redugdo do valor a ser financiado pelos
mutudrios nas operagdes decorrentes de financiamentos habitacionais.

§ 1°. A contrapartida visa facilitar a0 mutudrio a obtengé@o de crédito
habitacional junto ao Agente Financeiro quando do financiamento habitacional a
Empreendimentos Habitacionais Urbanos, estruturados pela iniciativa privada,
para familias com renda bruta familiar mensal compativel com os limites de renda
vigente para programas habitacionais de que trata o art. 5° da Lei Federal n.°
14.620, de 13 de julho de 2023, ou por outra que vier a substitui-la, em
complemento aos descontos concedidos pelo Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS), reduzindo ou zerando o valor da entrada da casa propria.

I - Em caso de atualizagdo dos valores de renda bruta familiar mensal
dos Programas Federais de Empreendimentos Imobiliarios de Interesse
Social, o montante previsto no § 1° deste artigo podera ser alterado por
Decreto do Poder Executivo.

IT - Os subsidios do FGTS serdo concedidos de acordo com a legislagéo
dos recursos do FGTS e Programas Habitacionais do Governo Federal,
observando-se a disponibilidade orgamentéria dos programas.

III - E permitida a utilizagiio dos recursos da conta vinculada do FGTS
com financiamento, desde que atendidas as regras para a sua utilizagdo
constantes no Manual de Moradia do FGTS vigente.

§ 2°. As contrapartidas de que trata o caput poderdo ser dadas:

I - por aporte financeiro no ato da contratagdo;

II - pela execugdo da infraestrutura incidente e nfo incidente ao
empreendimento; e
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III - pela doagdo de terreno.

§ 3°. As contrapartidas de que trata o caput poderdo ser compostas por

recursos or¢gamentdrios da Unifo, por meio de emendas parlamentares ou nio,
destinados a oferecer subvengéo econémica as operagdes de financiamento.

Art. 5°. Os valores fixos a serem aportados por faixa de renda, serdo:

I - R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais), para familias com renda
bruta familiar mensal compativel com o limite de renda vigente para a
Faixa Urbano 1 do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata o
art. 5°, inciso I, alinea "a" da Lei n°® 14.620, de 2023;

IT - R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), para familias com renda
bruta familiar mensal compativel com o limite de renda vigente para a
Faixa Urbano 2 do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata o
art. 5°, inciso I, alinea "b" da Lei n° 14.620, de 2023; e

III - R$ 20.000,00 (vinte mil reais), para familias com renda bruta
familiar mensal compativel com o limite de renda vigente para a Faixa
Urbano 3 do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata o art. 5°,

- inciso I, alinea "¢" da Lei n° 14.620, de 2023.

§ 1°. O aporte serd concedido uma tUnica vez por beneficidrio, ao

atendimento de familias que preencham os pré-requisitos para concessdo de
financiamentos a pessoas fisicas definidos no art. 17 da Resolugéo n°® 702, de 4 de
outubro de 2012, do Conselho Curador do FGTS, e observem o art. 9° da Lei n°
14.620, de 2023, demais regras para concessdo de financiamentos habitacionais
com recursos FGTS, e que atendam aos critérios de sele¢do estipulados pelo
municipio e pela Portaria MCID 1.295, de 5 de outubro de 2023, do Ministério
das Cidades;

aportados para cada empreendimento na data solicitada pelo Agente Financeiro.
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§ 3° A contrapartida, a ser aportada pelo Municipio, ficard
condicionada a efetiva contratag@o da operagdo pelo Agente Financeiro e a devida
disponibilidade financeira do Municipio.

§ 4°. O aporte de recursos financeiros serdo aplicados nos programas
habitacionais, nas seguintes situagdes:

I - ampliagdo do acesso ao financiamento habitacional, a partir da
reducdo ou supressdo do valor de entrada exigido ao mutuério nas
operagdes de financiamento habitacional;

IT - redugdo das prestagdes mensais, a partir da redugfo do valor a ser
financiado pelos mutuarios nas operagdes decorrentes de
financiamentos habitacionais;

IIT - o aporte de recursos financeiros de que trata o caput podera ser
utilizado cumulativamente aos demais descontos habitacionais
concedidos pelo FGTS aplicaveis ao mutudrio, quando for o caso;

IV - a subvengdo financeira podera ser cumulativa ao habilitado com
outras subven¢des em forma de bens e/ou servigos, desde que as
mesmas sejam  concedidas na mesma intervengdio e/ou
empreendimento;

§ 5°. Os valores previsto nos Incisos I a Il do caput do art. 5° poderdo
ser modificados por meio de ato do chefe do Poder Executivo, em consonancia
com critérios técnicos do mercado imobilirio e a disponibilidade orgamentéria e
financeira para as contrapartidas, ou atualiza¢@io dos limites de aporte 4 iniciativa
MCMYV Cidades definidos na Portaria MCID n° 1.295, de 5 de outubro de 2023,
ou outra que vier a substitui-la.

§ 6°. Em caso de distrato ou cancelamento do contrato celebrado com o
mutudrio pessoa fisica, os recursos da Iniciativa MCMYV Cidades devem ser

integralmente devolvidos, observando-se operacionalmente as mesmas condig¢des
aplicéveis a contrata¢do com recurso do FGTS.

(%3}
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§ 7°. Nos casos de transferéncia ou liquida¢do antecipada do contrato
de financiamento, o mutudrio devera restituir o valor do desconto para fins de
pagamento de parte da aquisigdo ou constru¢do do imével (desconto
complemento), que serd restituido ao FGTS de forma proporcional ao prazo de
antecipa¢do, na forma prevista no Manual de Fomento de Habita¢do e suas
possiveis alteragdes.

Art. 6°. O Municipio devera realizar selegdo publica de
Empreendimentos Habitacionais Urbanos estruturados pela iniciativa privada,
financiados na modalidade de Apoio a Produgdo através do Agente Financeiro
com recursos do FGTS, destinados a aquisicdo de unidades habitacionais a
produzir ou em produgéo desde que a venda e o financiamento da unidade sejam
contratados de forma definitiva junto ao Agente Financeiro, e que tenha interesse
em disponibilizar ao Municipio unidades habitacionais a produzir ou em
produgdo, para atendimento de familias com renda bruta familiar mensal dentro
dos limites de que trata o Art. 5° da Lei Federal n.° 14.620, de 13 de julho de 2023,
ou por outra que vier a substitui-la.

I - O nimero de unidades habitacionais disponibilizadas a0 Municipio
por empreendimento ndo poderd ser superior a 500 (quinhentas)
unidades, conforme Inciso III do Art. 25 da Instru¢do Normativa n°
48/2022 do Ministério do Desenvolvimento Regional —- MDR.

IT - Em caso de atualizagdo dos valores de renda bruta familiar mensal
dos Programas Federais de Empreendimentos Imobilidrios de Interesse
Social, o montante previsto no caput deste artigo podera ser alterado
por Decreto do Poder Executivo, bem como podera ser adotado o valor
vigente a data da homologag3o.

Art. 7°. Fica instituido o Portal “Casa Feliz”, associado a sistema
publico de informagdes, para fins de inscri¢do e habilitagdo dos beneficiarios, bem
como para registros dos empreendimentos beneficiados no Programa “CASA
FELIZ” e habilitados no ambito do Programa Habitacional contemplados por
programas federais, tendo como finalidade a consulta pelos mutuérios e pelos
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organismos interessados nestas operagdes, como também pelos érgdos publicos
de controle.

Art. 8°. Os critérios para inscrigdo dos beneficiarios a serem
potencialmente contemplados serdo os seguintes:

I - possuir renda bruta familiar mensal equivalente ao limite de renda
vigente para os programas habitacionais, de que trata o art. 5° da Lei
Federal n° 14.620, 13 de julho de 2023, ou outra que vier substitui-la;

IT - renda familiar mensal de até 5 (cinco) salarios minimos, ser morador
do Municipio de Sdo Cristovdo ha, pelo menos, 02 (dois) anos
ininterruptos e ndo ter tido casa propria no Municipio nos Gltimos 5
(cinco) anos, conforme disposto na Lei Municipal n° 620, de 04 de julho
de 2023;

III - declarar preencher os pré-requisitos para concessdo de
financiamentos a pessoas fisicas definidos no art. 17 da Resolugio n°
702, de 4 de outubro de 2012, do Conselho Curador do FGTS, cumprir
0s requisitos estabelecidos no art. 9° da Lei n°® 14.620, de 2023, ¢ demais

regras para concessdo de financiamentos habitacionais com recursos
FGTS.

Paragrafo tnico. A destinagdo dos aportes de recursos serdo para
empreendimentos habilitados e selecionados pelo municipio e destinados a
familias beneficiarias do Programa “CASA FELIZ”.

Art. 9°. A indicagdo de familias potencialmente contempladas sera
realizada por intermédio do Portal “Casa Feliz”, mediante comprovagdo de
atendimento dos requisitos constante no art. 8° deste Decreto.

§ 1°. O Municipio se encarregard de operacionalizar a verifica¢do e
ateste dos critérios contidos no art. 8°, ficando os agentes financeiros responsaveis
pela observagdo e verificagdo dos demais critérios para acesso ao financiamento
habitacional, sem prejuizo da andlise de crédito a ser realizada pelo agente
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financeiro contratante da operagéo.

§ 2°. Apos a averiguagdo, pelo municipio, do perfil de renda, critérios
de priorizagdes e declaragdo de compromisso com as normas do Programa
previstos nesse Decreto, serda emitido documento de habilitagdo as institui¢des
financeiras e aos beneficidrios, contendo o nome do beneficiario e conjuge, CPF,
renda familiar, nome do empreendimento e valor do aporte.

Art. 10. O critério de priorizagdo de indicagdo das familias
potencialmente contempladas para pleitear o recebimento do aporte de recursos
publicos de que trata o art. 5° deste Decreto, obedecera:

I - Ordem cronolégica de recebimento das inscri¢des no Portal “Casa
Feliz”;

IT - Averiguagdo do atendimento aos critérios de selegdo estipulados
pelo municipio e pela Portaria MCID 1.295, de 5 de outubro de 2023,
do Ministério das Cidades;

a) Serdo priorizadas as familias com renda bruta familiar mensal na
seguinte ordem:
je Faixa Urbano 1 - renda bruta familiar mensal até R$
2.640,00 (dois mil, seiscentos e quarenta reais);

20 Faixa Urbano 2 - renda bruta familiar mensal de R$
2.640,01 (dois mil, seiscentos e quarenta reais € um centavo)
até R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais);

3° Faixa Urbano 3 - renda bruta familiar mensal de R$

4.400,01 (quatro mil e quatrocentos reais € um centavo) até
R$ 8.000,00 (oito mil reais).

III - Envio das listas dos indicados em ordem cronologica pelo
municipio ao Agente Financeiro;

IV - Ordem cronoldgica da apresentagéo e entrega da documentagdo no
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Agente Financeiro;

V - Cumprimento por parte mutuério selecionado de todos os requisitos
para aprovagdo do crédito pelo Agente Financeiro;

VI - Aprovagdo do aporte pelo municipio para contratacdo do
financiamento junto ao Agente Financeiro e assinatura do contrato.

§ 1°. Os beneficidrios indicados que ndo atenderem os requisitos do
Agente Financeiro exigidos para andlise de crédito e contratagdo de operagdo com
recursos do FGTS serdo substituidos pelo proximo da lista encaminhada por esta
municipalidade.

§ 2° As contratagdes com aporte de recursos publicos a linha de
atendimento de provisdo financiada de unidades habitacionais econdmica de que
trata este Decreto serdo realizadas até o limite de disponibilidade or¢gamentéria e
financeira de contrapartida do Portal “Casa Feliz”.

Art. 11. Visando conferir maior transparéncia, 0 municipio dard ampla
publicidade aos critérios estabelecidos, por meio de publicagdo no sitio eletrénico
saocristovao.se.gov.br, com afixacdo em meio fisico ou virtual, bem como,
remeterd a lista de familias indicadas, resguardados os seus dados, conforme
legislagdo vigente, e os critérios estabelecidos ao Ministério Publico, ao Poder
Legislativo.

Art. 12. Este Decreto entrard em vigor na data da sua publicagdo.

de Junho de 2024,
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