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GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 470/2020
De 21 de Dezembro de 2020

Institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de S&oCristovao.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO CRISTOVAO , Estado de Sergipeno uso

das atribuicbes que lhe confere o art. 53° da Lei Organica Municipal e suas alteracdes,
faco saber que povo do Municipio de S&o Cristbvao, por seus representantes na
Camara Minicipal, aprovou e esanciono a seguinte Lei:

TITULO | - DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1. Esta lei institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de S&o Cristévao,
definindo a Politica de Desenvolvimento Territgrial Sistema de Planejamento e
Gestao Territorial @s normas para a regulacédo do parcelamento, o uso e ocupacéo do
solg aplicandese a totalidade do territorio.

Art. 2. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Sdo Cristovéo se fundamenta nas
disposicdes da Constituicdo Fededa,Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001,
conhecida como Estatuto da Cidada, Constituicdo do Estado de Sergeda Lei
Organica @ Municipia

Paragrafo Unico. O Plano Diretor € o instrumento basico da politica de
desenvolvimento e de expansdo urbac@amno definem 081° do Artigo 182 da
Constituicdo Federal de 198&é\rtigo 40 da LeiFederal n°® 10.257e 10 de julhale

2001, tendocomo objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da
cidade e garantir o besstar de seus habitanteonforme as diretrizes gerais da
politica urbana nacionatstabelecidas pelo Artigo 2° da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de
julho de 2001

Art. 3. Este Plano Diretor devera orientar, durante sua vigéncia, a elaboracao:
| - dos Planos Plurianuais;

Il - das Leis de Diretrizes Or¢camentarias;
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lll - das Leis Orcamentarias Anuais;

IV - da legislacdocomplementamprevista nesta Lei, inclusive regulamentacao as
instrumentos de politica urbaaaabitacional

V - dos planos setoriais relativos a politica de desenvolvimento urbano e rural;
VI - dos projetos de intervencgao urbana.

Art. 4. O Plano Dir¢or Participativo do Municipio de S&o Cristévdo devera ser revisto
no prazo maximo de 10 (dez) anos, contados a partir da data de sua publicagdo no
Diério Oficial do Municipio.

Paragrafo Unico O Municipio devera compatibilizar este Plano Diretor com o Plano
de Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido Metropolitana de Aracaju, nos termos
da Lei Federal n® 13.088e 12 de janeiro d2015e suas alteragdes.

Art. 5. O Plaro Diretor Participativo de Sao Cristovao abrange a totalidade do territério
do Municipio, definindo:

| - os perimetros urbano eral;
Il - o ordenamento tetorial das MacrozonasZonas e Areas Especiais

lll -as diretrizes para as politicas setoriais de Desenvehion Econémico,
Patrimoénio Cultural, Mobilidade Urbana e Rural, Habitacdo de Interesse Social,
Saneamento Béasico e Meio Ambiente;

IV - os hstrumentos de Politiddrbana;
V - as normas para a regulacdo do parcelamento, uso e ocupagéy do s

VI - o Sistema de Planejamte e Gestéao Territorial.

TITULO Il - DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DA POLITICA TERRITORIAL
Capitulo | - Dos Principios

Art. 6. A Politica de Desenvolvimentderritorial do Municipio de SadCristovaq
regida porestePlano Diretoyorientasepelos seguintes principios:
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| - funcéo social e ambiental da cidade;
Il - funcéo social da propriedade urbana e rural,
lll - funcdo ambiental da propriedade urbana e rural;

IV - desenvolvimento socioecondémico sustentavel, com equilibrio ambiental e
incluséo socia

V - valorizacdo da identidade cultural do Municipio;
VI - gestdo democratica da cidade.
8 1°0O cumprimento déuncgéo social e ambiental da cidadse dgpor meio:

| - do atendimento das necessidades sociais através da formulacdo e implementacéo
de politicas publias participativas, com efetivacdo dos direitos sociais para todos
0os habitantes do Municipio d8ao Cristovap incluindo o direito a cidade
sustentavel, assim entendido como o direito a terra urbana e rural adequadas, a
moradia, ao saneamento ambientalpféaestrutura urbana, ao transporte e aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes;

Il - da promocédo de condi¢cdes de vida que garantam eebmsocial para todos os
habitantes do Municipio;

lll - da protecéo e recuperacaopidrimoénio ambiental, de modo a promover um meio
ambiente equilibrado e saudavel para todos os habitantes do Municipio;

IV - da implementacéo do presente Plano Diretor.

8§ 2° O cumprimento dduncédo social da propriedade urbana e rural,publica e
privada se dapelo atendimento as exigéncias fundamentais de ordenacéo do territorio
municipal, expressas neste Plano Diretor.

§ 3° A funcdo ambiental da propriedade urbana e ruralrefletese na proposicao de
alternativas de ordenamento territorial que respeid singularidade dos recursos e
ecossistemas naturais, visando sua protecdo, recuperacdo e Vvalorizacdo como
componentédundamental da politica de desenvolvimento no Municipio.

8§ 4° Como elemento constitutivo do direito de propriedadefurscdo social e
ambiental da propriedade urbana e rural pressupde que o interesse publico,
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manifesto no Plano Diretor, prevadesobre os interesses privados na destinacdo, uso e
ocupacao do territorio.

8 5°0 principio dodesenvolvimentosocioecondmicosustentavel implica na adogéo

de estratégias que viabilizem a instalacdo e funcionamento de atividades econémicas
que, de forma ambientalmente equilibrada, dinamizem a economia local e reduzam as
desigualdades sociais, por meio da ampliacdo da oferta de trabalho e renda.

8 6°0 principio davalorizagédo da identidade altural do Municipio compreende a
valorizacdo e manutencdo de um conjunto vivo de relacBes sociais e patrimbnios
simbdlicos, historicamente compartilhados, que estabelece a comunhé&o de determinados
valores entre ®membros da sociedade de S&o Cristévao

8 7° A gestdo democrética daidade implica na participacdo de representantes dos
diferentes segmentos da populacdo, diretamente ou por intermédio de associacdes
representativas, nos processos de planejamento & desitorial, na definicdo de
investimentos publicos e na elaboragdo, execu¢do e avaliagdo de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbamaoural

Capitulo Il - Dos Objetivos

Art. 7. Osobjetivos geraisda politicaterritorial, urbanae rural,do Municipio deS&o
Cristévaoconsistem em:

| - contribuir para o cumprimento da Agenda 2030 estabelecida pela Organizacéo das
Nacdes Unidas com base nos 17 (dezessete) Objetivos do Desenvolvimento
Sustentavel;

Il - compatibilizardesenvolvimento econémico e protecdo ambiental;

lll - dinamizar a base econdmica local, criando novas oportunidades de geracdo de
emprego e rengdam especial no meio rural, de modo a contribuir para a fixacao
da populacédo na zona rural,

IV - consolidar o Municipio € S&o Cristévaacomo destino privilegiado de turismo
histérico e cultural;

V - ordenar o territério para a adequada utilizacdo dos iméveis urbanos e rurais e a
melhoria da qualidade urbana,;

VI - melhorar as condi¢des de habitabilidade da populagao;

VII - proteger, presgar e recuperar os ambientes natural e construido, bem como o
patrimonio histéricecultural;
VIII - fortalecer a gestdo democrética da politica urbana.
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Art. 8. SAoobjetivos especificosla politicaterritorial do Municipio

| - universalizaro acesso aos servigos sociais e a infraestrutura urbana, notadamente
ao saneamento basico;

Il - reduzir o processo de espraiamento da mancha urbana, evitando a desarticulacéo
entre as localidades e o avanco da urbanizacdo sobre areas ambientalmente
frageis;

lll - regular o uso e a ocupacdo do solo de modo a ewtaroximidade de usos
incompativeis ou inconvenientas inadequado parcelamento do solo em relacéo
a infraestrutura urbana excessiva impermeabilizacdo do sola @oluicdo e
degradacéo ambiental;

IV - recupear o patrimdnio histérico, cultural e ambiental, incorporandoomo
diferencial gpromocao datividade turistica local

V - evitar a retencéo especulativa de imoveis urbanos, em especial os de interesse do
patrimdnio histériceculturallocalizados na ZonaedT ombamento;

VI - urbanizar e regularizar os assentamentos precadopados por populacdo de
baixa renda
VII - valorizar os elementos naturais e a paisagem como referéncias para a estruturagao
do territorio;
VIII -implementar sistema de planejamento e gestdo denuacratiparticipativo,
garantindo a transparéncia do processo de planejamento e decisédo sobre o
desenvolvimento municipal.

Paragrafo Unico Os objetivos gerais e especificos da politiearitorial s&o
complementados pelos objetivos das macrozonas e das udraass e rurais que
orientam o ordenamento territorial, bem como pelos objetivos das areas especiais.

TITULO IIl - DAS POLITICAS SETORIAIS

Art. 9. As politicas publicas setoriais integram a Politica de Desenvolvimento
Territorial do Municipio e contribuem para a consolidacdo do modelo de
desenvolvimento proposto.

Paragrafo Unico As Politicas Setoriais tratadas nestas@d relacionaas direta ou
indiretamente, com ordenamentaeerritorial, a saber
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| - Politica Municipal de Desenvolvimento Econdmico;
Il - Politica Municipal de Patriménio Cultural;
lll - Politica Municipal de Habitac&o de Interesse Spcial
IV - Politica Municipal de Mobilidade Urbana e Rural;
V - Politica Municipal de SaneamerBasicq
VI - Politica Municipal de Meio Ambiente.
Capitulo I - Da Politica Municipal de Desenvolvimento Econémico

Art. 10. A Politica Municipal de Desenvolvimento Econémico tem como componentes
as politicas de desenvolvimento dos setaggicola, de pesca, industrial, comereiale
servicoshotadamenta politicade desenvolvimento do turisim® £m como objetivos:

| - atrair investimentos em setores econdmicos estratégicos para o desenvolvimento
econdmico, com baixo impacto ambiental, espezial os relacionados a vocacao
turistica da cidade;

Il - incentivar e agregar valor as atividades agricolas e pesqueiras, valorizando a
cultura local e respeitando a capacidade de suporte do meio;

lll - oferecer infraestrutura para o desenvolvimento das atisd#sleultura, turismo
e entretenimento como fontes geradoras de trabalho, renda e qualidade de vida;

IV - desenvolver o potencial econémico dos recursos naturais, humanos, de
infraestrutura, paisagisticos e culturais do municipio;

V - estimular a integracdo das vadiades econdmicas locais com mercados e
atividades congéneres no ambito da regido de planejamen®olddCostados
Coqueirais;

VI - atrair e estimular o investimento produtivo do setor privado, em especial nas
atividades consideradas prioritarias para o dedeimento municipal, criando
ambiente favoravel ao desenvolvimento de negdcios;

VIl - potencializar a capacidade criativa, 0 conhecimento e a inovacado para gerar
atividades econdmicas de alto valor agregado e ambientalmente sustentaveis;
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VIII - estimular o desenvolviemto do empreendedorismo, visando ampliar a incluséo
produtiva no mercado, a geracao de renda e a qualificacdo do trabalhador;

Art. 11 Sa&o diretrizes gerais para a promocdo do desenvolvimento econdmico
municipal:

| - fomento aagricultura, em especial a de base ecoldgica, e assisténcia técnica aos
produtores em articulagdo com as entidades empresariais e 0s governos estadual e
federal,

Il - fomento a atividade de pesca artesapat meio deassisténcia técnica, educacéo
ambiental encentivos a formacéo de cooperativas de pescadores;

lll - garantir apoio paramplantacdo de infraestrutura adequada ao beneficiamento do
pescado e a producéo de peix@sagiscono estuario;

IV - diversificacdo da atividade econdmica municipal por meio da atrdeawmovos
setores de atividade econdmica, com maior efeito multiplicador em geracdo de
renda e postos de trabalho;

V - requalificacdo da atividade turistiGa estimulo ao desenvolvimento do setor
transformanda em uma das ancoras da economia local;

VI - desenvoluinento de programas de qualificacdo da mao de obra local para melhor
insergcéo no mercado de trabalho;

VIl - estimulo ao ingresso de empresas informais na formalidade, ao desenvolvimento
tecnolégico de pequenas e microempresas e ao desenvolvimento de
empreendiments de economia criativa, em parceria com o Servico Brasileiro de
Apoio as Micro e Pequenas Empresas (SEBRAE);

VIII - elaboracédo do Plano Estratégico de Desenvolvimento Econdmico, do qual deverao
constar as diretrizes, os programas e as acfes prioritarias pasarvalvimento
local, considerando os setores econémicos instglatosespecial o planejamento
estratégico do setor de turismo.

Paragrafo Unico - O Plano Estratégico de Desenvolvimento Econdndiegeraincluir
estudos acerca da instalacdo de um paipigstrial associado ao parque tecnoldgico
(Sergipetec).
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Secao I- Da Politica Agricola Municipal
Art. 12. Sao diretrizes especificas da Politica Agricola Municipal:

| - elaboracdo e implementacdo do Programa de Apoio e Assisténciecal émi
Produtor Rural, garantindo atendimento gratuito aos pequenos produtores e suas
associacfegle modo aviabilizar solucbes adequadas aos problemas de producao,
geréncia, beneficiamento, armazenamento, comercializacdo, industrializacao,
eletrificacdoconsumo, berestar e preservacdo do meio ambiente;

Il - complementacdo das informacdes@kensoAgropecuario realizado pelo IBGie
modo a identificaro perfil socioecondmico dos produtores rurais e suas
necessidades de apoio;

lll -implementacdo de um programa olggacdo do solp em articulacdo com os
governos federal e estadual

IV - apoio e incentivo a producdo e comercializacdo de produtos rurais de forma
cooperativada e autogestionaria, fortalecendo a economia solidaria;

V - implementa¢do de um programa de apoio aleegacdo das associac¢des rurais;

VI - qualificacdo e fortalecimento da agricultura familiar e tradicional, por meio de
subsidio a criacdo de entrepostos de comercializacdo e do desenvolvimento de
programas de capacitacdo da mao de obra;

VII - celebracdode acordose parcerid com a Universidade Federde Sergipe e o
Instituto Federal de Sergipeom vistas a difusdo deonhecimentos ea
conscientizgdo e capacitgdo para a implantacdo de praticas sustentaveis na
producao de alimentos;

VIII - criacdo pela Prefeitura Municipal &elo de Agricultura de Base Ecoldgica de Séo
Cristévao,como uma certificacdo de garantiaa#&gem e qualidade dos produtos
visandoa ampliacdo @ suacomercializacdode modo a atingir supermercados e
revendedores dilunicipio e de outros municipios e estados.

Secdo II- Da Politica Municipal de Abastecimento e Seguranca Alimentar

Art. 13. A Politica de Abastecimento e Seguranca Alimentar visa garantir o direito
humano de acesso regularpermanente a alimentos saudaveis, de qualidade, em
quantidade suficiente as necessidades nutriciorealsindos de producdo social,

8
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econdmica e ambientalmente sustentavel, respeilsea® caracteristicas, a diversidade
e a pluralidade cultural dos halstalimentares da populacéo.

Art. 14. O Municipioatuardde acordo com o Sistema e a Politica Publica Nacional de
Seguranca Alimentar e Nutricional definidos pela Lei Federal n°. 11.346, de 15 de
setembro de 2006, regulamentada peéxrBto Federal n°. 7.272, de 25 de agosto de
2010, na normatizacdo e promocao direta ou indireta das atividades que estdo
relacionadas a seguranca alimentar e nutricional da sua populagédo, atendendo as
seguintes diretrizes:
| - planejamento e execucdo de pergas da politica de seguranca alimentar e
nutricional, de forma integrada com os programas especiais desenvolvidos nos
niveis federal, estadual e intermunicipal;

Il - criacdo, por meio de lei municipal, do Servico de Inspecdo Municipal (SIM),
em conformidadecom a Lei Federal n°® 8.171/1991, que institui a politica
agricola nacional,

lll - convénio com o Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento, no
ambito do Servico de Inspecao Brasileiro Integrado (SISBI) para que os
estabelecimentos fiscalizados pelo Spdssam comercializar seus produtos
em todo o territrio nacional;

IV - integracdo ao Programa de Aquisicao de AlimentB&A, instituido pela Lei
Federal 10.696/2003, para que a Prefeitura possa efetuar compra direta dos
agricultores familiares locais e deselvimento de um programa municipal
com a mesma finalidade;

V - estimulo as cooperativas de compra para feirantes, pequenos e médios
comerciantes;

VI - criacdo de um programa especifico pgphcacdo dos principios da agdtura
de baseecobgica o desenvolvimeto de hortas domésticas, educacionais,
comunitérias e institucionais, com finalidade econ6mica e educacional;

VII - fiscalizagdodos estabelecimentos de abate de animais, como os matadouros,
as devidas condi¢fes sanitarias, ambientais e de protecao animal.

Paragrafo Unico - Compete ao 6nselho Municipal de SegurancaAlimentar e
Nutricional (COMSEAN) auxiliar a Administragdo Municipal no encaminhamento das
diretrizes relativas Rolitica Municipal de Abastecimento e Seguranga Alimentar.
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Secao Il - Da PoliticaMunicipal de Turismo

Art. 15. A Politica Municipal de Turismo consiste em um conjunto de a¢fes destinadas
a proporcionar o crescimento quantitativo e qualitativo da atividade, com especial
atencdo a qualificacdo, capacitacdo e wmgfib de mecanismos que resultem no
reposicionamento da atividade na economi&éie Cristovao

Art. 16. Sadoobjetivos da Politica Municipal de Turismo:
| - consolidar o Municipio como polo turistico do Estado de Sergipe;

Il - ampliar e requalificar a infraestrutura de apoio ao turismdmeicipio;

lll - estimular a articulacdo das diversas modalidades turistitassmo histérice

cultural, religioso, rural, ecolégico e de entretenimenfitencializando seu
desenvolvimento.

Art. 17. S8o diretrizes para a Politica Municipal de Turismo:

| - promocédo e divulgacao de eventos e projetos em todas as modalidades turisticas,
de modo a inserir o Municipio de Séo Cristévao nos fluxos turisticos regionais e
nacionais;

Il - corsolidacdo de um calendério oficial de eventos cultutais como &rocissdo
do Senhor dos Passos, a Festa de Reis, a Festa de Sado Roque, o Festival de Artes
(FASC), a Festa da Sardinha, o carnaval, as festas juninas sé&divulgado
nos circuitosestadual e nacional,

lll - criagdo de roteiros turisticos que articulem as diferentes modalidades, a exemplo
de um roteiro turistico fluvial entre o Mosqueiro e o centro historico (Terminal
Ecoldgico), com paradas nas ilhas e portos (turismo ecoldgico e afjuéatico

IV - desenvolvimento de estudos para a reativacdo da Linha Férrea com fins turisticos;

V -implantagdo de um sistema de informagfes turisticas, fisico e virtual, e de
adequada sinalizagdo turistica, indicando as vias de acesso aos principais
atrativos;

VI - regulamentacaespecialdo transito e estabelecimento de normas para entrada,
circulacao e estacionamento de veiculos de turismo;

10
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VIl - promocédo do ecoturismo como fator de sustentabilidade dos meios visitados, com
envolvimento sociocultural e econdmico dasnomidades no desenvolvimento
da atividade;

VIII - capacitacdo para o planejamento e gestdo de empreendimentos turisticos nas
areas de alimentacéo, hospedagem, atrativos e comeércio;

IX - implantacdo de programa de incentivo ao empreendedorismo voltado as
atividades deeomércio e servigos relacionadas ao turismo, visando a criacdo de
pequenas empresas e 0 apoio ao Microempreendedor Individual (MEI);

X - formacéo daecursos humanos para o setor turistico, em especial a formacao de
guias turisticos, motivando e estimulandgavens de Sao Cristévamssumirem
esse tipo de atividade;

XI - promocao de acordos de cooperacdo e aliancas com agéncias e operadoras de
turismo, redes nacionais e internacionais para oportunidades de negocios;

XII - realizacdo de rodadae negocios para que espresarios da cadeia produtiva do
turismo firmem acordos comercigis

XIII - acompanhamentoad discussGes derogramaRegional de Desenvolvimento do
Turismo PRODETUR mantido pelas esferastaduat federal

Capitulo II - Da Politica Municipal de Patrimdnio Cultural

Art. 18. A Politica Municipal de Patriménio Cultural visa preservar e valorizar o legado
cultural transmitido pela sociedade, protegendo suas expressdes material e imaterial.

§ 1° Entendese como patrimonio material @&pressdes e transformacdes de cunho
histérico, artistico, arquitetdnico, urbanistipaisagistice arqueoldgio.

§ 2° Entendese como patrimonio imaterial os conhecimentos e modos de fazer
identificados como elementos pertencentes a cultura local,tuzgsrie festas que
marcam a vivéncia coletiva do trabalho, a religiosidade, o entretenimento e outras
praticas da vida social, bem como as manifestacdes literarias, musicais, plasticas,
cénicas e ludicas.

Art. 19. Sdo objetivos dadtitica Municipal de Patriménio Cultural:

11

Paco Municipal, Praca Séo Francisco, S/N, Centro, CEP: 49100.000, S&o Cristévéao (SE)



s SAO
¥ crISTOVAO | @i |
M4/ DREFEITURA

)

@

SERVICO PUBLICO MUNICIPAL
GABINETE DO PREFEITO

| - promover e incentivar a preservagdo, conservagdo, documentacdo, resgate e
restauro do patrimoénio cultural no &mbito do Municipio;

Il - fazer com que o valor cultural do patriménio seieonhecido pelos cidadaos e
aprqoriado pela cidadeintegrando a sociedade de S&o Cristovao a cultura da
preservacao e identidade cultural;

lll - possibilitar o desenvolvimento ordenado dos sitmmbados edas areas de
interesse cultural, dotandis de infraestruturaompativel com a legistdo de
protecao;

IV - preservar o desenho urbano singular da Zd@eaTombamente daZona de
Protecao da Paisagem Histéritalizadas na Macrozona Urbaate Sedge

V - estimular a fruicdo e o uso publico do patrimonio cultural,

VI - propiciar espagos estimulamanifestacdes culturais e artisticas;
VIl - favorecero resgate das muitas tradicdes cultupaigulares
VIII - incentivar as praticas artisticas constituintes da identidade local;

IX - proteger e documentar o patriménio imaterial, definido nos termos do registro do
patriménio imaterial previsto no Decreto Federal n°® 3.551, de 4 de agosto de
2000;

X - estimulara preservacdo e a pesquisa dos sitios argqueoldgicos, a exemplo do
existente nd®ovoado Aldeige motivar a acdo do governo federal nesse sentido;

XI - estabelecer e consgéir a gestao participativa do patriménio cultural

XIl - reconhecer a Politica Municipal de Patriménio Cultural como elemento
catalisador da Politica Municipal de Turisneo b incremento da visitacao
turistica

Art. 20. Sao diretrizes para a Politica Municipal de Patriménio Cultural:
| - promocao de programas deéueacao patrimonial
Il -insercdo do patriménio cultural como componente dagoliticas publicas
municipais;
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lll - reconhecimento de bens imoveise tenham valor referenciphra a comunidade
como Areas Especiais de Protecdo Cultural;

IV - reconhecimento das pracaslogradouros publicos, monumentos e pontes com
caracteristicas ambientais significativas, sejam elas naturais ou antropicas, como
Areas Especiais de Proteq@@Paisaem;

V - desenvolvimento de estudos juntolastituto do Patrimdnio Historico e Artistico
Nacional (IPHAN) para que a fAPaisagem Cul tural o
0 pescador e as areas de pesca tradicional no Municifiaal€ristbvamenha a
ser objeto de chancela como valor cultural a ser preservado;

VI - concessao de incentivos tributarios e fiscais aos imoéveis tombados que tenham
adequada manutencéao;

VIl - desenvolvimento das a¢des publicas municipais relativas ao patrimoénio cultural
de formaarticulada aos organismos de protecdo esferas governamentais
estadual e federal,

VIII - dispor do Conselho Municipal de Cultura, criado pela da Lei Municipal 041/2011,
com a finalidade de efetivar a participacdo da sociedade civil na formulacéo e da
implemeniacéo da Politica Municipal de Patriménio Cultural;

IX - criacdo, por meio de lei municipajo Fundo Municipal de Protecdo ao
Patrimoénio Cultural, destinado a prover recursos para a exeda®olitica
Municipal de Patrimdnio Cultural.

Paragrafo Unico. O Corselho Municipal deCultura 6rgdo de natureza consultiva
normativae fiscalizadoratera composicéo tripartite formada por membros do governo
municipal, representantes dos organismos de protecdo do patrimonio dos governos
estadual éederal erepresentantes da comunidade de Séo Cristévao

Capitulo Il - Da Politica Municipal de Mobilidade Urbana e Rural

Art. 21. A Politica Municipal de Mobilidade Urbanaom base na Lei Federal n°
12.587, de 3 de janeiro de 2012, quetitng a Politica Nacional de Mobilidade
Urbana,tem comoobjetivo contribuir para a universalizacdo do acesso a cidade, por
meio do planejamento e da gestdo democratica do Sistema Municipal de Mobilidade
Urbana de&s&ao Cristovao
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Paragrafo Unico. O Sistema Municipal de Mobilidade Urbana 8&o Cristovaaeve
articular e integraros componentesdo sistema viario, transportetransito e
acessibilidade.

Art. 22. S&o principios gerais da Politica Municipal de Mobilidade Urban&ate
Cristovao

| - integracéoa politica de desenvolvimentterritorial municipal e metropolitana
com as politicas setoriais de habitacdo, saneamefraestrutura, planejamento e
gestdo do uso do solo e com a politica municipal de meio ambiente;

Il - eficiénciag eficacia e efetividade na circulacdo urbana e na prestacdo dos servigcos
de transporte urbano;

lll - garantia de acessibilidade universal,

IV - mitigagdo dos custos ambientais, sociais e econdmicos dos deslocamentos de
pessoas e cargas na cidade;

V - gestdo democratiaacontrole social.
Art. 23. Sdo objetivos da Politica Municipal de Mobilidade Urbana:

| - estruturar o sistema viario no municipio de modo a atender adequadamente as
necessidades de deslocamento atuais e futuras;

Il - reduzir a necessidade deslocamentos motorizados;
lll - estimular o uso do transporte cicloviario;
IV - garantir condi¢bes adequadas para a circulacao dos pedestres;

V - priorizar o transporte coletivo sobre o individual no projeto, implantacdo e
operacdo do sistema viario;

VI - melhorar a quadade dos servigos de transporte coletivo;
VIl - desestimular o uso do transporte individual;
VIII - fomentar o transporte hidroviario para deslocamentos intra e intermunicipais;

IX - prover a mobilidade com conforto e seguranca,;
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X - promover a acessibilidade universaiten@o especial aos grupos de mobilidade
reduzida;

XI - integrar oMunicipio ao sistema de mobilidade metropolitano.
Art. 24. S&o diretrizes gerada Politica Municipal de Mobilidade Urbana:

- mitigagdo dos custos ambientais e socioeconOmams deslocamentos de
pessoas e cargas, incluindo a reducis acidentes de transito, danissio de
poluentes, da poluicdo sonora e da deterioracdo do patrimonio edificado;

Il- prioridade dos modos de transportes ndo motorizados sobre os motorizados e dos
savicos de transporte publico coletivo sobre o transporte individual motorizado;

llI- melhoria das condi¢cdes de mobilidade da populagédo, com reducdo dos tempos
de viagem e garantia de conforto, seguranca e modicidad&arifa bem como
aumento do numero deriéirérios e da frota de transporte coletivo;

IV- prioridade para a seguranca e a qualidade de vida dos moradores, e nao a fluidez
do trafego de veiculos, na estruturacdo do sistema viario;

V- aumento da participacdo do transporte publico coletivdoetransportendo
motorizado na divisdo modal;

VI- integracdo entre os diferentes modos e servicos de transporte;
VII- equidade no acesso ao transporte publico coletivo;

VIII- melhoria e manutencdo permanente das estradas, rdeaimodo a garantir o
deslocamento das pessoas e cargas

IX- articulacdo com o governo estadual para que sejam realizadas melhorias na
Rodovia SE065, ou Rodovia Jodo Bebe Aguaie liga a Macrozona Urbana da Sede

a Macrozona Urbana da Grande Rosa Elze, facilitando o acesso entre as duas
centralidades urbanas

X- estuturacdo da gestdo local, fortalecendo o papel regulador dos servicos de
transporte publico e transito.
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Art. 25. O Poder Executivo devera elaborar o Plano Municipal de Mobilidade Urbana,
compativel comeste Plano Diretoe com o plao metropolitanode mobilidade
contendo, no minimo:

| - caracterizacao das principais regides de origem e destino das viagens cotidianas e
dos fluxos predominantes de pessoas e bens, adequadamente identificados;

Il - elaboracdo de estudo de viabilidade econémica e financeira do sistema de
transporte coletivo proposto, com proposicbes para a politica tarifaria,
identificando a eventual necessidade de subsidios e outras receitdardgatias
para garantir o equilibwido sistema;

lll -localizacdo e o dimensionamento dos equipamentos urbanos associados aos
servicos de transporte coletivo, taxi e mototaxi, em especial dos terminais
rodoviarios;

IV - identificacdo de eventuais impactos urbanos e ambientais decorrentes da
implantag@io da rede proposta;

V - proposicéo de diretrizes para a estruturacéo do transporte hidroviario;
VI - proposicao de diretrizes para circulacédo do transporte de carga;

VII - proposigéo dernpgrama denvestimentos na ampliagédo e qualificagdo do sistema
viario, e da infrastrutura para o transporte ndo motorizado.

Capitulo IV - Da Politica Municipal de Habitac&o de Interesse Social

Art. 26. A Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social fundarsentao
Estatuto da Cidadé.ei Federaln®10.257de 2M1, na Lei Federah®11.124de 16 de
junho de2005, que instituiu a Politica Nacional de Habitacdo de Interesse Social e na
Lei Federaln® 13.465 de 11 de julho d&017, que dispde sobre a regularizacao
fundiaria rural e urbanaendocomo obijetiva:

| - garantir o direito a moradia digna como direito social, conforme previsto no artigo
6° da Constituicdo da Republica;

Il - garantir o acesso a terra urbanizada, com reversao da tendéncia de periferizagcéo e
ocupacao dos espacos inadequados pela populadémixaerenda, utilizando os
instrumentos previstos na Lei federal n°® 10.862001;
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[l - reduzir o déficit habitacional;

IV - fomentar a urbanizacdo e a regularizacdo fundiaria dos assentamentos
habitacionais precérios;

V - estimular a producdo de Habitagdo de Interéyseial, ampliando a oferta e
melhorando as condi¢cfes de habitabilidade da populacao de baixa renda.

Art. 27. Para o cumprimento de tais objetivos, 0s programas, agfes e investimentos
publicos e privado$ em Habitacdo de InteresSmcial (HIS) serdo orientados pelas
seguintes diretrizes:

| - ampliacdo dosnvestimentos publicos municipais em politica habitacional, com
vistas a melhoria das condi¢cfes de habitabilidade nos assentamentos precarios,
vinculando recurso#stituidos pela LeFederal n° 11.124 de 16 de junho de
2005

Il - promocdo da urbanizacdo e regularizacdo urbanistica, juridica, fundiaria e
ambiental dos assentamentos habitacionais precarios e irregulares;

[ll - garantia depelo menos 1% (um por cento) do orcamento de investimentos
municipaispara Habitacdo de Interesse Social (Histinado aaquisicdo de
terra e producéo habitacional;

IV - implementacdo de programas de reabilitacdo fisica e ambiental nas éreas
degradadas e de risco, de modo a garantir a integridade fisica, o dingitadia
e a recuperacao da qualidade ambiental dessas areas;

V - priorizacdo do atendimento da populacdo de baixa renda residente em imoveis ou
areas insalubres, areas de riséoeas dePreservaca®ermanent¢APP),

VI - inibicdo da ocupacéo irregular de novasad mediante a aplicacdo de normas e
de instrumentos urbanisticos e de fiscalizacao;

VII - inibicdo do adensamento e ampliagdo dos nucleos habitacionais de baixa renda,
urbanizados ou n&o;

VIII - recuperacdo ambiental das areas ambientalmente frageis que foramasqugrad
moradias, coibindo novas ocupacoes;

IX - incentivo a producéo agricola associada a HIS rural;
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X - promocéo de sistema alternativo a rede de coleta de esgoto priorizando sistemas
em escala local;

Xl - associacdo da Politica de Habitaggivogramas sociais de geém de renda;
Xll - fomento a empreendimentos de HIS através de entidades;

X1l - incentivo a producdo agricola nos empreendimentos de HIS implantados nos
Nucleos Urbanos em Meio Rural;

XIV - regularizacao fundiaria dd¢icleos Urbanos em Meio Rural, com a destinacdo de
areapara equipamentos comunitérios e de lazer;

XV - estimulo a implantacéo de agrovilas como parte da politica de habitacdo rural, de
modo a garantir a permanéncia das familias no meio rural,

XVI - limitacdo do numero de unidades de HI&08 unidades habitacionais nnevos
empreendimentos;

XVII - exigéncia de doacdo de area para atividade de geracdo de renda nos novos
empreendimentos de HIS.

Art. 28 O Poder Executivo devera elaborar o Plano Local de Habitacdo de Interesse
Sociali PLHIS, compatibilizandeo com este Plano Diretor@m o Plano Estadual de
Habitacdo de Interesse Socmbservadm seguinteconteddo minimo

| - Estimativa dadNecessidades Habitaciondi®laboradaom base na identificacao
e caracterizacdo dos assentamenfare@rios € no levantamento das
irregularidades fundiariasresultando na estimativaoddéficit habitacional
(quantitativo e por inadequacédo) dentro e fora dos assentamentos preg#wios
dimensionamento da quantidade de terra urbana necessaria para o atendimento do
déficit;

Il - Avaliacdo das condic¢des institucionais e normafigasais sejam

a) regulacdourbana para provisdo habitacional, urbanizacdo e regularizacao
fundiaria de assentami®s precarias

b) identificacdo das agbes em desenvolvimento e realizexddscénio anterior
ao PLHIS;

18

Paco Municipal, Praca Séo Francisco, S/N, Centro, CEP: 49100.000, S&o Cristévéao (SE)



S W S

\ ]si\o L - |
& CRISTOVAO | @jsx- I ©
=] PREFEITURA

)

SERVICO PUBLICO MUNICIPAL
GABINETE DO PREFEITO

c) avaliacdodas fontes de recurso, do volume de investimento munigipal
estrutura institucional relacionada a habitacdo de interesse social, inclusive
0S mecanismos participativos existentes;

lll - definicho @& Estratégia de Intervencaopntendo os objetivos e diretrizes da
politica habitacional,as linhas e o0s programas deda governamentala
estimativa de custos e as metas para 0 decénio segpirdgrama de
regularizacdo fundiaria e urbanistica dos assentamentos precérios e loteamentos
irregulares de baixa renda;

IV - definicdo @s instancias mdicadores de monitorament@ealiacdo do Plano.

Art. 29. A politica habitacional deve se articular a politica ambiental a fim de inibir
novas ocupacdes irregulares em areas ambientalmente frageis e recuperar
ambientalmente as areas ocupadas por moradia ndo passiveis de urbanizacdo e
regularizacdo fundiaria, conas areas de risco e as de prote¢cdo ambiental.

Capitulo V - Da Politica Municipal de Saneamento Basico

Art. 30. A Politica Municipal de Saneamento Béasico adotara como modelo de
planejamento e gestéo a integralizacdo dos sistemasadéecimento de agua potavel,
esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo de residuos solidos, drenagem e
manejo das aguas pluviais urbanas, como preconiza a Lei n° 11.445, de 5 de janeiro de
2007, que estabelece a Politica Nacional de Saneamento.Béasic

Art. 31 A Politica Municipal de SaneamerBasicotem comaobjetivos:

| - promover 0 acesso universal aos servicos de saneamento basico, como forma de
contribuir com a melhora da saude publica e qualidade de vida da populacéo;

Il - proteger 0 meio ambiente, com énfase na recuperacao dos recursos hidricos;

lll - promover a participacdo do municipio na gestao e planejamento dos sistemas de
abastecimento publico e esgotamento sanitério.

Art. 32. A Politica Municipal de SaneamentBasico deve se articular as agbes de
desenvolvimento urbano e ambiental, respeitando as seguintes diretrizes:

| - expansdo do sistema de saneamento basico de forma associada as acdes de
urbanizacao e regularizacao fundiaria nos assentan@etsios;
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Il - oferta de agua em quantidade e qualidade suficiente para atender as necessidades
basicas com padrbes adequados de potabilidade, inclusive em assentamentos
urbanos isolados;

lll - busca de reducdes sucessivas de perdas no sistema de abastecimemoede ag
estimulo a praticas que evitem o desperdicio de agua;

IV - controle do uso da agua subterrarea, especial das fontes de agua minetal,
forma articulada ao 6rgdo ambiental competente;

V - ampliacdo da cobertura da rede de esgotamento sanitario e aprintoralmen
sistema municipal de tratamento, com o objetivo de eliminar os langamentos de
esgotos nos cursos de agua e sistema de drenagem, de forma a contribuir com a
recuperacado dos cursos hidricos;

VI - definicdo e implantacdo de solucBes alternativas de esgdtansanitario
particularizade@mcondoniniosou localidades de baixa densidade;

VIl - implantacdo de saneamento ambiental, com o0 uso de tecnologias adegomadas
especial no tocante ao esgotamento sanitario e a destinacéo de residugs solidos

VIII - realizacdo de gestSejunto ao governo estadual para cumeCompanhia de
Saneamento de SergipPESO se responsabilize pela limpeza das fossas no
meio rurale permita a instalacdo de um sistema de irrigacdo das terras do
Assentamento Rural Rosa de Luxemburgo com aguas dadaego Poxim;

IX - promocéo de acdes que visamdiminuicdo da geracao de residuos, por meio da
conscientizacdo da populacdo e aprimoramento da gestéo e controle dos, servi
visando asustentabilidade econdmica;

X - controle do uso da agua subterranea, de formrneuladacom @ organismos
ambientés competents

XI - ampliacdo e aprimoramento do sistema de drenagem urbano;

XIl - estimulo ao uso de tecnologias alternativas para captacdo e reuso de aguas
pluviais, com obrigatoriedade de adocado de medidas nesse sentido pelas
industrias grandes empreendiment@®ndominios residenciagsloteamentqgs

XIII - realizacédo de gestdes para que o Municipio venha a participar do planejamento e
gestdo dos sistemas de agua e esgoto junto a DESO, mediante contrato de
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programa, com prioridadeap a fiscalizacdo das atividades de operacdo e
manutencdo, o planejamento de ampliacdo das redes e aprimoramento dos
servicos, incluindo medidas para combate as pereigsiaridade do fornecimento

de &gua e revisao de tarifas.

Art. 33. Em atendimento a Politica Nacional de Saneamento Basico, instituida pela Lei
n° 11.445de 2007, o Municipio devergevisar oPlanoMunicipal de Saneamento
Bésico i PMSB anteriormente a elaboracdo do Plano Plurianual (PPA) do
guadriénio 2022025

8 1° A revisdo de que trata o caput devera obedecer ao seguinte conteldo minimo
relativo a cada uma das componentes dos servicos de saneamento basico, quais
sejam, abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, limpeza urbana e
manejo de residuos sitis, drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas:

| - avaliacdo dos resultados parciais do PMSB vigente no que diz respeito a
efetivacdo das estratégias e metas delineadas, ao desempenho dos programas e a
realizacdo das acdes recomendadas, com base eradoidis quantitativos e
qualitativos previamente definidos;

Il - atualizacdo do diagnostico do PMSB, demonstrando as condi¢cdes atuais da
infraestrutura e dos servicos de abastecimento publico de 4gua potavel, coleta
afastamento, tratamento e destinacdo finatslgotamento sanitario, manejo das
aguas pluviais e coleta, transporte, tratamento e destinacdo final dos residuos
sélidos gerados no Municipio;

lll - formulacdo dos objetivos e metas de curto, médio e longo prazos para a
universalizacdo, admitidas solucOgsaduais e progressivas, observando a
compatibilidade com os demais planos setoriais;

IV - definicdo dos programas, projetos e acdes necessarias para atingir os objetivos e
as metas, de modo compativel com o PPA e planos governamentais correlatos,
identificandopossiveis fontes de financiamento;

V -indicacdo de acdes para emergéncias e contingéncias e 0S mecanismos e
procedimentos para a avaliacdo sistemética da eficiéncia e eficacia das acgbes
programadas.

§ 2°0 PMSB deveabranger zona urbanaadterritério munigpal, em consonancia com
este Plano Diretor, com o0s objetivos e as diretrizeBRIy, a legislacdo ambiental e
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as demais politicas e programsstoriais municipais relacionados a gestdo do
territorio.

§ 3°0 PMSBdevera ser revisto periodicamente, em prad@o superior a 4 (quatro)
anos, anteriormente a elaboracao do PPA.

Capitulo VI - Da Politica Municipal de Meio Ambiente

Art. 34. A Politica de Meio Ambiente de&sdo Cristovaaleve ser instituida por lei
municipal, de acordo com as diretrizes emanadas peléetleral ¥ 6.938de 31 de
agosto de 981, que dispBe sobre a Politica Nacional de Meio Ambiente e pela Lei
estadual n%.858de 22 de marco d2006, que dispbe sobre alifloa Estadual do Meio
Ambiente e institui o Sistema Estadual do Meio Ambiente do Estado de Sergipe, tendo
como objetivo geral assegurar o desenvolvimento sustentavel e a manutencdo de
ambiente propicio a vida.

Paragrafo Unico A politica ambiental, comogfitica transversal e intersetoriab\a se
articularasdemais politicas publicaem especial

| - comaPolitica Urbanano que diz respeito @kretrizes de uso e ocupagdo solo,
observando aspectos de susceptibilidade dos terren@s censervacdo e
valorizacdo do patriméninatural e cultural

Il -com a Politica de Desenveimento Econbmico, particularmente nagdes
voltadas ao setor turistico, a partir do reconhecimento e valorizacdo do patriménio
ambiental do Municipio e sua capacidade de suporte ao uso e visitacdo publica;

lll - com a Politica de Saneamen®asicq em ac¢degjue visem niveis crescentes de
salubridale ambiental e controle dos vetores de doencas transmissiveis,
promovendo a recuperacgao e preservacao dos recursos ambientais do Municipio.

Art. 35. Sdo objetivospecificosla Politicaviunicipal de Meio Ambiente

| - valorizar a biodiersidade local e preservar, conservar e recuperar a paisagem e 0s
ecossistemas naturais terrestresj@aticos

Il - garantira protecéo e a recuperagdo da qualidade ambiental dos recursos hidricos,
inclusive das aguas subterraneas;

[ll - reduzir os niveis de pol#o e de degradacdo em todas as suas formas,
recuperandas areas de risco e passivos ambientais existentes;
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IV - ordenar a ocupacéao do territério respeitando as condicionantes do meio, natural
como a hidrografia, a vegetacdo e 0s ecossistemas assottadasdo como
referéncia a suscetibilidadgoambientad ocupacaoilustrada ndVlapa 1, anexo
a esta Lei

V - compatibilizar o uso do solo para turismo e lazer com a preservacao ambiental
VI - estimular a adocao de técnicas e solucdes para construcdes sustentaveis.

Art. 36. Para o cumprimentdosobjetivosda Politica Municipatle Meio Ambienteos
programas, acdes e investimentos, publicos e privados, devem ser orisatadu®d as
seguintes diretrizes

| - contencdo do desmatamento e preservacdo e recuperacdo dos macicos de
vegetacdo nativa remanescentes do bioma mata atlantica, bem como das matas
ciliares;

Il - assisténcia técnica aosuamltores e controle de suas atividadestadamente a
carcinicultura, com adequada fiscalizagdo da infraestrutura produtiva dos
empreendimentos e do manejo dos principais parametros quimicos, fisicos e
bioldgicos que déo sustentacdo a atividade;

lll - estimulo a agricultura familiar, em especial ddse ecologica, com a eliminacao
do uso de agrotéxicos;

IV - articulacdo entre as ac¢Bes de protecdo do patrimoénio natural e do patrimdnio
cultural;

V - promocédo da educacdo ambiental como instrumento para sustentacao das politicas
publicas ambientais, em articuiaxzcom as demais politicas setoriais;

VI - protecéo e recuperagédo das matas ciliares em meio urbano;

VII - implantagdode um Horto Florestal e Jardim Botanioa Zona deConservacao
Ambiental localizada na Mcrozona Urbana da Sedepm o objetivo de
contribuirparaa pesquisagocumentacéo e conservacao da flocema educacgao
ambiental gparao uso sustentavel da diversidade vegetal;

VIII - instituicdodas sukbacias dos rios PoxiAcu, Pitanga, Comprido e dos riachos
Muniz e da Bestacomo Areas Especiais de Protecdo ecuperacdo de
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Mananciais, por meio de lei municipal que definird a delimitacdo das mesmas e as
restricbes ao uso e ocupacao do solo;

IX - desenvolvimento de estudos técnigesa acriacdode uma Area de Relevante
Interesse Ecologico (ARIE), Unidade de Conservacdo de Uso Sustemtavel
territdrio da Zona de Relevante Interesse Ecolggico

X -investigacdo acerca do potencial cientifibos sitios espeleoldgicos formados
pel as cavedoads , i Biar aFcaoz en did gCemlae dos Cacl
no Povoado Aldeia Velhae respectivas areas de influéncia, com o objetivo de
proteger seus sistemas ecologicos;

XI - definir, em conjunto com o governo estadual e a DESO, uma é&rea de
amortecimento no entoo da Represa do Rio Poxitu, e desenvolver gestdes
junto a essas instancias para queopulacado seja informada e estimulada a
participar, direta ou indiretamente, das acdes preventivas e emergenciais previstas
no plano de seguranca do empreendimermtmocdefine a Lei Federal 12.334, de
20 de setembro de 201Que estabelece a Politica Nacional de Seguranca de
Barragens destinadas a acumulacéo de 4gua para quaisquer usos;

XIl - fomento a politica de prestacéo de servicos ambientais;

XIllI - encaminhamento ao Comité @aciaHidrograficae ao 6rgdo estadual de gestao
dos recursos hidricos de solicitacdo de pagamento por prestacdo de servicos
ambientais pelCompanhia de Saneamento de SergipESO ao Municipio em
decorréncia da instalacdo da Represa do Ré&dm que abastece parte da
Regido Metropolitana de Aracaju, em territdrio municipal,

XIV -vinculagdo de um percentual da recqtdrimonialobtida com os royalties de
exploracédo de agua minead Fundo Municipal de Meio Ambienta ser criado;

XV - estruturacdo e implementacdo do Sistema de Gestdo Ambiental do Municipio,
nos termos da legislacdo estadual competente.

§ 1° - A ARIE mencionada no IncisdéX, cuja finalidade éproteger ecossistemas
naturais de importancia regional, regular os usos admissiveis e 0 acesso publico ao local
de modo compativel com a pesquisa e conservacdo ambisstalcriada por lei
municipal,antecedida poestudos técnicos e consulta publica gaenitam detalhar e
descrever a localizacdo, a dimensdo e os limites mais adequados para a Unidade de
Conservacaaomo dispde a Lei Fedenat9.985de 2000 e ses regulamentos;
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§ 2° - Para a realizacdo da investigacéo referida no in€istevera ser buscada a
colaboracédo da Universidade Federal de Sergipe.

§ 3°- O Sistema de Gestdo Ambiental do Municipio a que se refere o Inciso XV sera
integrado pelos seguintes elementos:

| - Conselho Municipal de Meio Ambiente, com carater deliberateadd em sua
composicdo 50% de entidades ndo governamentais;

Il - Fundo Municipal de Meio Ambiente;

lll - Politica Municipal do Meio Ambiente, aprovada em legislagdo municipal
especifica;

IV - profissionais legalmente habilitados, integrantes dos quadros do 6rgdo municipal
do meio ambiente, ou a disposicdo desse 6rgao, para realizacao do licenciamento
ambiental e com competéncia e habilitacdo para o exercicio da fiscalizacao
ambiental.

TITULO IV i DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 37. O ordenamentterritorial do Municipiode Sdo Cristévapara a concretizacao
dosprincipios, objetivos e diretrizes definidos neste Plano Diretor estisguram base
nos seguintes elementos:

| - definicdo dos perimetsaurbano e rural, em funcédo das caracteristicas geeais
uso e ocupacao do solo, das atividades econdmicas predominantes e dos modos de
vida da populacéo;

Il - Macrozoneamento, ou divisdo do territério municipal em grandes unidades
territoriais, ou macrozonas, a luz da interpretacdo de suas caracteristicas gerais
dos objetivos pretendidos com cada uma das macrozonas;

Il - Zoneamento, ou subdivisdo do macrozoneamento em Zonas e Areas Especiais
para as quais sado definidos os objetivos especificos, as regras especificas de uso e
ocupacéao do solo e os instrumentos adequados a consecuc¢ao da politica territorial.
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Capitulo | - Do Perimetro Urbano e Rural

Art. 38 A delimitacdo da area urbana do Municipio de Sao Cristévatem como
objetivos

| - consolidar as ocupacgdes urbanas;

Il - conter o espraiamento e a expansao urbana desordenada, com vistas a otimizar a
infraestrutura e os servigos publicos, garantindo a preservacédo e a sustentabilidade
ambiental do territorio.

Art. 39. A delimitacdo da area ruras do Municipio de S&o Cristovatem como
objetivos

| - promover o desenvolvimento das atividades rurams, especiah agricultura
familiar, a pesca artesareah exploracao do turismo rural;

Il - garantir a seguranca alimentiarMunicipio;

lll - preservar os atributos ambientais, as areas inadequadas a ocupacae® wbana
modos de vida locais e tradicionais.

Art. 40. Os perimetros urbano e rural do MunicipioS#® Cristova@stdo delimitados
no Mapa 2, em anexogeograficamente referenciado e descndomemorialtambém
anexo.

Capitulo Il - Do Macrozoneamento

Art. 41. Fica oterritério deSéao Cristévaalividido em7 (setg§Macrozonasb (cinco
urbanas € (duag rurais,conforme dVlapa 3, anexq parte integrante desta Lei

| - Macrozona Rural de Desenvolvimemgrario;
Il - Macrozona Rural deteresse Socioambiental
lll - Macrozona Urbana da Sede;
IV - Macrozona Urbana da Grande Rosa Elze;
V - Macrozona Urbana da BRO1,

VI - Macrozona Urbana do Mosqueiro;
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VIl - Macrozonale TransicadruratUrbana.

Art.42. A Macrozona Rural de Desenvolvimenfgrario localizase aonorte do
Municipio, situada,predominantementaa Bacia Hidrografica do Rio Sergipendo
naagriculturasua principal atividade econémica

Paragrafo Unico. Sdoobjetivos da Macrozona Rural Besenvolvimento Agrario:

| - proteger ambientalmente o territdrio, garantindo a utilizacdo sustentavel dos
recursos naturais;

Il - preservar, estimular e fomentar a producdo agricola, ampliando sua
produtividade de forma ambientalmente sustentavel, de modo &oomnpara a
dinamizacdo da economia municipal e garantir a permanéncia das comunidades
dos povoados e assentamentos rurais com qualidade de vida

Art.43. A Macrozona Rural delnteresse Socioambientalocalizada na Bacia
Hidrografica do Rio Vaz®arris, € uma porcdo do territorio com elevada
suscetibilidade a ocupacéama qual se desenvolveatividades econdmicas de natureza
extrativa, em especial a pescamariscagemas quais dependem fundamentalmente da
protecaodo ambiente natural.

Paragrafo Unico. S&oobjetivos da Macrozona Rural tieeresse Socioambiental

| - proteger ambientalmente o territério, garantindo a utilizacdo sustentavel dos
recursos naturais;

Il - preservar e fomentar as atividades de pesca artes@naiodo a contribuir para
a permanéncia das comunidades rurais e de pesca em seu ambiente sociocultural,
com qualidade de vida.

Art. 44. A Macrozona Urbana da Sede é constituida pelo sitio histérico que deu lugar a
primeira capitaldo Estado de Sergipe e pelos bairros que se desenvolveram em seu
entorno expandinda mancha urbana

Paragrafo Unico. Sdoobjetivos da Macrozona Urbana da Sede:

| - respeitar e valorizar o patriménio cultural representado pelo conjunto urbano
tombado, preseando os padrdesstéticos, paisagisticos e culturais

Il - requalificar e complementar a infraestrutura existente, estruturando a
centralidade principado Municipiocom vistas a preservacdo da memoaria local e
a qualidade evida da populacéo residente.
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Art. 45. A MacrozonaUrbana da Grande Rosa Elze locakkeana porcdo Nordeste do
Municipio, na divisa com o Municipio de Aracaje, conforma aregido mais
densanente povoaddo Municipio de Sao Cristovao.

Paragrafo Unico.S&o objetivosla Macrozona Urbana da Grande Rosa Elze:

| - estruturar a Zona, visando sua qualidade urbana e ambiental;

Il - garantir a permanéncia das familias de baixa renda residentes nos assentamentos
precarios em condi¢cdes dignas de vida, promovendo a urbanizacdo e a
regulaizacao fundiaria desses assentamentos;

lll - Prover areas destinadas a expansao urbana, com diversidade de usos do solo,
infraestrutura e saneamento adequadasantindadiversidade social de modo a
produzir espacos com urbanidade que propiciem qualidadelae vi

Art. 46. A MacrozonaUrbanada BR101 é a por¢do do territérao longo daodovia
federal que Ihe denominaarticulando areas residenciais e espagos para 0
desenvolvimento econémico local.

Paragrafo Unico. Constitui objetivo da Macrozona Urbana da BR 101 explorar a
potencialidade de atracdo da BR1 para a localizagdo de atividades econbmicas de
maior porte e complexidade, em especial as atividades industriais.

Art. 47. A MacrozonaUrbana do Msequeiro éformada pela porcdo do territério
localizada entre 0 Rio Santa Maria, o Rio \‘\&zaris e 0 Municipio de Aracaju,
englobando ® bairros do Mosqueiro, Areia Branca e Robalo, além &@eas
ambientalmente protegidas.

Paragrafo Unico O objetivo da Mcrozona Urbana do Mosqueiro € integrar
efetivamente essa porcdo do territério ao Municipio de Sad@stdinamizando as
relacées socioecondmicas e potencializanddigglades turisticas.

Art. 48. A Macrozonade Transi¢cddrRuratUrbana € a porcao do territério contigua a
Macrozona Urbana do Mosqueirspb influéncia de urwetor de expanséao urbana do
Municipio deAracaju.

Paragrafo Unico O objetivo da Macrozonde TransicadRuratUrbana € ordenar a
ocupacao urbana, atravésaticao de padrbes sustentaveis de uso e ocupacido
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Capitulo Ill - Do Zoneamento

Art. 49. As Macrozonaselacionadaso Capitulo I subdividemse emZonas conforme
Mapa 4, emanexo,para as quais sdo definidos objetiespecificos e regras gerais de
uso e ocupacao do solo

Paragrafo Unico. Além das Zonas, o zoneamento municipl S&o Cristovao
contempla Areas Especiais, que se sobrepdem as Zonas em qualquer ponto do territorio,
independentemente do limite de zonasaemzonas, conformilapa 5, anexo a esta

Lei.

Secéao I- Do Zoneamento da Macrozondural de Desenvolvimento Agrario

Art. 50. A Macrozona Rural de Desenvolvimento Agrario divegenas seguintes zonas,
delimitadas ndviapa 6, anexo:

| - Zona Rural de Desenvolvimento Agricola;
Il - Zona de Agricultura Familiar;
lll - Zona de Recreio Rural.
Art. 51. A Zona de Desenvolvimento Agricdiem como objetivos:

| - preservar e fomentar a producao agricola, ampliando sua produtividadende for
ambiental, econbmica e socialmente sustentavel;

Il - estimular a atividade agricola, em especial a agricultura familiar de base
ecoldgica;

lll - preservar e recuperar 0S recursos naturais, em especial aqueles relacionados a
protecdo do solo e da rede hidrica

IV - estmular o turismo rural aproveitando o potencial das antigas fazendas e
engenhos existentes na regiao

V - Ampliar as oportunidades de trabalho e renda para a populacgéo local.

Art.52. A Zona de Agricultura Familiar corresponderds &reas ocupadas pelos
assentamentosurais reconhecidos e areas cadastragato Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma AgraiialNCRA e tem como objetivo apar & atividades dos
assentados, valorizando a contribuicdo da agricultura organicaiafampéra a
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manutencdo da biodiversidade, a conservacdo do solo e a manutencdo dos recursos
hidricos superficiais e subterraneos, bem como para a producao de alimentos e servicos
essenciais a seguranca alimentar.

Art. 53. A Zona de Rewmio Rural objetivagarantir a permanénciasl sitios e chacaras
de recreio existentgestimulanda producao agricola familiar e a protecdo dos recursos
naturais.

Secdo II- Do Zoneamento daVlacrozona Rural delnteresse Socioambiental

Art. 54. A Macrozona Rural dinteresse Socioambientdivide-se nas seguintes zonas,
delimitadas ndviapa 7 , anexo:

| - Zona Rural de Pesca Artesanal;
Il - Zona de Relevante Interesse Ecoldgico.

Art. 55. A Zona Rural dePesca Artesanal € drenada pela bacia do Rio-Bamis,

Cuj os Cur sos do8gua constituem recurso
moradores da regido, 0s quais tém na pesca e na mariscagem sua principal atividade
econdmica.

Paragrafo Unico- S&o objetios da Zona Rural de Pesca Artesanal:

| - organizar produtivamente a pesca e a aquicultura, torresdatividades
economicamente mais competitivas e rentaveis, com sustentabilidade ambiental,

Il - preservar 0s recursos naturais, em especial aqueles relacionpduiscdo do
solo e da rede hidrica;

lll - mitigar os impactos ambientais negativos da atividade denmantira;

IV - estimular a manutencéo das praticas tradicionais, de modo a valorizar e preservar
a identidade cultural das comunidades de pesca.

Art. 56. A Zona de Relevante Interesse Ecoldgico, formada, predominantemente, por
ecossistemas naturais relevantes como manguezais e apicastiario ddrio Vaza
Barris, tem como objetivos:

| - conservar 0s ecossistemas naturais protegidosgoettacao ambiental e proteger
a paisagem natural;
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Il - preservar a cultura das comunidades tradicionais residentes no local.
Secao Il - Do Zoneamento daVlacrozona Urbana da Sede

Art. 57. A Macrozona Urbana da Sede divisie nas seguintezonas, delimitadas no
Mapa 8, anexo:

| - Zona de Tombamento;
Il - Zona de Protecdo da Paisagem Historica;
lll - Zona Urbana em Consolidacao;
IV - Zona Especial de Interesse Social,
V - Zona de Expanséo e Estruturacédo Urkigna
VI - Zona de Preservacao Ambiental;
VII - ZonaPredominantemente Industrial

Art.58. A Zona de Tombamentayue corresponde ao sitio histérico tombado pelo
IPHAN, tem como objetivos:

| - respeitar e valorizar o patriménio cultural representado pelo conjunto urbano
tombado;

Il - preservar os padrbestéticos, paisagisticos e culturais
[l - induzir a utilizacéo das edificacOes existentes;

IV - promover a construcéo coletiva dos instrumentos de preservagdo, com base no
principioda indissociabilidade entre os bens culturais e as comunidades

Paragrafo Unico - Quaisquer intervencbasesta Zonadependem de autorizagdo do
IPHAN.

Art. 59. A Zona de Protecao da Paisagem Histécimaesponde ao entorno da Zona de
Tombamento, sendo delimitada a partir da poligonal definittalpeIAN, acrescida de

areas necessarias a visualizacao do sitio histérico a partir dos pontos de entrada na sede
municipal.

Paragrafo Unico - S&o objetivos da Zona de Protecdo da Paisagem Historica:
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| - funcionar como um espaco de transicdo entre a Zomardbamento e as demais
zonas;

Il - garantir a visualizacdo do sitio histérico a partir dos pontos de entrada na sede
municipal.

Art. 60. A Zona Urbana em Consolidagéo corresponde a Cidade Baixa, onde predomina
0 comércio popular, e tem conobjetivos:

| - promover a estruturacao de seu territério, visandwelhoria dajualidadede vida
urbana

Il - reestruturar a infraestrutusabana;
lll - requalificar os espacos publicos.

Art. 61. A Zona Especial de Interesse Sociabrrespondete aos assentamentos
precariosi favelas, corticos e conjuntos habitacionais degrad@adosupados por
populacdo de baixa rendem como objetivggarantir a permanéncia das familias de
baixa renda residentes nos assentamentos precarios em condi¢cdes ddignada,
promovendo a urbanizagéo e a regularizacdo fundiéria desses assentamentos.

Art. 62. A Zona de Expansdo e Estruturacdo Urbamarresponde a extensao da area
urbanizada induzida pelos eixos viarios existentes e caraeseripela ocupacao
fragmentada com baixa qualidade urbana e ambiental.

Paragrafo Unico S&o objetivos da Zona de Expans&o e Estruturacdo Utbana
| - promover a estituracao da Zona, visando sua qualidade urbana e ambiental;

Il - prover areas destinadas a expansao urbana, com diversidade de usos do solo,
infraestrutura e saneamento adequados e diversidade social, de modo a produzir
espacos com urbanidade, que propicienidade de vida.

Art. 63. A Zona de Preservacdo Ambientabrrespondete a uma expressiva massa
vegetal localizada junto & sede municjpain comabjetivos:

| - proteger a mata e as espécies existentes;

Il - qualificar o espago urbano;
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lll - oferecer espaco para a instalacdo de um horto florestal e jardim botanico, de modo
acontribuir para a conservacamositu e ex situ

8 1°Entendese como conservacéo situamanutengdo e administracdo da mata e das
espécies existentes, e para o desenvoliong® pesquisas em restauracdo ambiental,
recuperacao e/ou manejo de populacdes de plantas silyestres

§ 2°Entendese porconservagéaex sity o desenvolvimento e manutengaocaéecdes
de germoplasma, programas de recuperacao de espécies ameacatias @ebdados.

Art. 64. A Zona Predominantemente Industriakituada na continuidade da Zona de
Expansao e Estruturacdo Urbdngem comoobjetivo oferecer espaco para a instalacao
de atividades econdmicas comerciais, industriais e de servicos de maior porte,
compativeis com a proximidade do centro historico.

Secao IV- Do Zoneamento daviacrozona Urbana da Grande Rosa Elze

Art. 65. A Macrozona Urbana da Grande Rosa Elze digelenas seguintes zonas,
delimitadas ndviapa 9 anexo:

| - Zona de Qualificacdo Urbana,;
Il - Zona de Reestruturacéo Urbana;
lll - Zona Especial de Interesse Social;
IV - Zona de Expanséo e Estruturatfbanaz;
V - Zona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental;
VI - Polo de Ensino, Pesquisa e Tecnologia.

Art. 66. A Zona de Qualificacdo Urbaneorresponde aos loteamentos e conjuntos
habitacionais regulares existentestem como objetivo promovea qualificacdo do
espaco urbano consolidado.

Art. 67. A Zona de Reestruturacdo Urbaransiste em uma faixa ao longo da Rodovia
Jodo Bebe Agu8E-065 na confluéncia com osampida Universidade Federal de
Sergipe e do Sergipetegendo comabjetivo reestruturar e requalificar o eixo urbano,
criando uma nova centralidadaprincipal area de acesso ao municipio.
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Art. 68. A Zona Especial de Interesse Social, correspondente aos assentamentos
precariosi favelas, corticos e conjuntos habitacionais degradadoscupados por
populacdo de baixa renda, tem como objetivo garantir a permanéncia das familias de
baixa renda residentes nos assentamentos precérios em condi¢cdes dignas de vida,
promovendo a urbanizagéo e gutarizacdo fundiéria desses assentamentos.

Art. 69. A Zona de Expansao e Estruturacao Urbanarresponde a area localizada nas
bordas da Macrozona Urbana da Grande Elze e, em parte, nos limites municipais, onde
ocorreram episodiode degradacdo ambiental por movimentos indevidos de terra

Paragrafo Unico- S&o objetivos da Zona de Expanséo e Estruturacdo U2bana
| - promover a estruturacdta Zona, visando sua qualidade urbana e ambiental,

Il - prover areas destinadas a expansao urbama, dieersidade de usos do solo,
infraestrutura e saneamento adequados e diversidade social, de modo a produzir
espacos com urbanidade e que propiciem qualidade de vida.

Art. 70. A Zona de Protecdo e Recuperacdo Ambientahpreende adordas da
Macrozona Urbana da Grande Rosa Ekendo constituidas por areas improprias a
ocupacao e areas degradadas pela acdo humana.

Paragrafo Unico Constitui objetivo da Zona de Protecio e Recuperacdo Ambiental
promover gorotecao e aecuperacdo da glidade ambiental da area.

Art. 71. O Polo de Ensino, Pesquisa e Tecnologia € constituido pelas areasngoga
Universidade Federal de Sergipe e do Sergipetec, instituigiiesrtantespara o
desenvolvimentaientifico regional] sendo obrigatorioo desenvolvimentale planos
diretores especificos para cada campi com sua aprovacao pelo municipio.

Secao V- Do Zoneamento daVlacrozona Urbana da BR 101

Art. 72. A Macrozona Urbana da BRO1 dividese nas seguintes zonas, delimitadas no
Mapa 10, anexo:

| - Corredor de Desenvolvimento Econdmico;
Il - Zona Predominantemente Residential
lll - Zona de Seguranda

IV - Zona Preferencialmente Industrial.
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Art. 73. O Corredor de Desenvolvimento Econdmico corresponde a faixa de terra ao
longo da BR101, delimitada com o objetivo de reservar area para a implantacdo de
estabelecimentos industriais e de comércio e servigcos de grande porte, favorecendo a
logistica dos mesas.

Art. 74. A Zona Predominantemente Residencialcorresponde aos loteamentos
existentes nas proximidades da -B&L, onde ha interesse na preservagdo do uso
residencial e do padrdo de ocupacdo, admiseloisos do solo qudeem suporte a
moradia sem causarcomodos

Art. 75. A Zona de Segurancd corresponde a area ocupagelo Complexo
Penitenciario Dr. Manoel Carvalho Neto (Copemaoard uma faixa ndo edificavde,

no minimo, 100 m.dem metrosgm se@ entorno, delimitada com o objetivo de ampliar
a seguranca necessaria ao equipamento instalado.

Art.76. A Zona Predominantemente Industrial, situada na continuida@emedor de
Desenvolvimento Econdmico tem como objetivo oferecer espago pastalcao de
atividades econ6micas comerciais, industriais e de servicos de maior porte, compativeis
com a proximidadealRodovia Federal BROL

Secéo VI- Do Zoneamento daMacrozona Urbana do Mosqueiro

Art. 77. A Macrozona Urbana do Mosqueiro divide em 2 (duag zonas, conforme
delimitado ndMapa 11, anexo, que faz parte integrante desta Lei:

| - Zona de Interesse Turistico;
Il - Zona Predominantemente Residengial

Art. 78. A Zona de Interesse Turistico, correspond@nteupacao urbana junto a foz do
Rio VazaBarris,etem como objetivos:

| - incentivar o turismo fluvial, com a melhoria das condi¢cfes urbanisticas;

Il - qualificar e diversificar as atividades econdmicas de apoio ao turismo,
compatibilizandeas com a preservacamhbiental

lll - promover a qualificacdo do espaco urbano consolidado prover areas destinadas a
consolidagdo urbana, com diversidade de usos do solo, infraestrutura e
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saneamento adequados e diversidade social, de modo a produzir espacos com
urbanidade e que pragpem qualidade de vida.

Art. 79. A Zona Predominantemente Residen@atorresponde a arede ocupacdo
consolidad, e tem comoobijetivo preservar 0 uso residencial e o padrdo de ocupacao,
admitindoese usos do solo quieemsuporte a moradia.

Secéo VIF Do Zoneamento daviacrozona de Transi¢do RuratUrbana

Art. 80. A Macrozona de Transicdo Rudrbana dividese nas seguintes zonas,
delimitadas ndviapa 12, anexo:

| - Zonade Contencédo Urbana
Il - Zona de Seguranga

Art. 81. A Zonade Contencdo Urbar@rresponde a arean processde conversao do
espaco rural em urbano, por meio da implantacaddotlamentos e condominios
predominantemente residenciais

Paragrafo Unico A Zona de Contencdo Urbartam como objetivocontrolar a
expansao urbana, mediansr@metros de ocupacao de média e baixa densidades.

Art.82. A Zona de Seguranc2 corresponde a area ocupada p&omplexo
Penitenciario Antdnio Jacinto Filh@Compajaf)e a uma faixa ndo edificavee, no
minimo, 100 m. (cem metrogm seu entornajelimitada com o objetivo de ampliar a
seguranca necessaria ao equipamento instalado.

Secao VIII- Das Areas Especiais

Art. 83. S&o parte do zoneamento do Municipio de S&o Cristévdo as seguintes Areas
Especiais:

| - Nucleo Urbano enMeio Rurat
Il - Area Especial dProtecéo Cultural;
Il - Area Especial de Protecéo da Paisagem:;

IV - Area Especial de Prote¢do de Mananciais
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§ 1°. As Areas Especiais nomeadas nos incisos adll estdo demarcadas no
Mapa 5, cabendo aoConselho Municipal deDesenvolvimento Territorial
aperfeicoar sua delimitac&omn conjunto com o Conselho Municipal @elturano
caso das areas especiais de Protecdo Cultural e de Protecéo da Paisagem;

§ 2°As Areas Especiais objeto do InciBé serdo delimitadas em lei municipal
elaborada em conjunto camnConselho Municipal de Meio Ambiente

Art. 84. Os Nucless Urbans em Meio Rural corresponde aos povoados rurais onde ja
existemservicos urbanos basicos e equipamentos comunitarios.

Paragrafo Unico- Saoobjetivos ds Ndcles Urbans emMeio Rural:
| - regular o uso, a ocupacao e o parcelamento do solo;
Il - prover melhorias na infraestrutura e servigos urbanos.

Art. 85. As Areas Especiais de Protecdo Cultural sdo aqdefasidas pelo Mapa de
Delimitacdo da Area de Tombamento e Entorno, regulamenatta®HAN.

Art. 86. As Areas Especiais de Protecéo da Paisagenespondem a imagem do Cristo
Redentor e seu entorno, entre outras, a serem delimitadas posteriormente a esta Lei pelo
Conselho Municipal d€ultura

Art. 76. As Areas Especiais de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais tém como
objetivo proteger os mananciais de abastecimento e, em especial, as fontes de agua
mineral

TITULOV -DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Art. 88. Para a efetivacdo dos principiostgetivos da politica urbana serdo adotados,
dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

| - Instrumentos indutores do desenvolvimento urbano:

a) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsoérios;

b) IPTU progressivo no tempo;

c) Desapropriacdo com pagamento etmds da divida puablica;
d) Outorga Onerosa doireito de Construir;

e) Transferéncia do Direito de Construir;

f) Direito de Preempcao;

37

Paco Municipal, Praca Séo Francisco, S/N, Centro, CEP: 49100.000, S&o Cristévéao (SE)



S W S

‘SAO  _ _
\& CRISTOVAO | @i,
=] PREFEITURA

)

il
Q

SERVICO PUBLICO MUNICIPAL
GABINETE DO PREFEITO

g) Consorcio Imobiliario;
h) Arrecadacédo de Imoveis Abandonados.

Il - Instrumentos de regularizacéo fundiéria:

a) DemarcacadJrbanistica;

b) Legitimacéo de Posse;

c) Legitimacdo Fundiéria;

d) Concesséao de Uso Especial para Fins de Moradia;
e) Concessao de Direito Real de Uso;

f) Usucapiao Individual ou Coletiva;

g) Direito Real de Laje;

h) Alienacéo de Imovel pela Administracdo Publica.

Il - Instumentos de gestdo ambiental:

a) Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e Relatério de Impacto de
Vizinhanca (RIV);

b) Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais (PSA)

c) Termo de Compromisso e Adequacdo Ambiental (TCA);

d) IPTU Verde.

IV - Instrumentos de protec&recuperacao do patriménio cultural:

a) Tombamento de bens imdveis;
b) Inventario do Patrimdnio Cultural;
c) Reqistro;

V - Instrumentos de desenvolvimento rural
a) Programa de Apoio e Assisténcia Técnica ao Produtor Rural;
b) Cadastro de imévess produtoresurais;

c) Selo de Agricultura de Base Ecoldgica;
d) Servico de Inspecéo Municipal.

VI - Instrumentos de planejamento:

a) Plano Estratégico de Desenvolvimento Econémico;
b) Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

c) Plano Local de Habitagdo de Interesse Social,

d) Plano Municipal d&aneamento Basico (PMSB);
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e) Plano Municipal de Gestéo Integrada de Residuos Sdlidos;

f) Plano Diretor de Drenagem Urbana;

g) Plano de Contingenciamenspecifico para Barragendo Rio PoximAcgu e
das linhas de gasoduto

h) Plano de Contingenciamento das Areas de®i do Municipio

Capitulo | - Dos instrumentos indutores do desenvolvimento urbano
Secdao |- Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo CompulsériosPEUC

Art. 89. O Executivo, na forma da lepodera exigir do proprietario do solo urbano néo
edificado,subutilizado ou ndo utilizado que promova seu adequado aproeeti; sob
pena, sucessivamente, de:

| T Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios;

Il T Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

[l T Desapropriacdo com pagamestu titulos da divida publica.

Art. 90. O PEUC sera aplicado aos iméveis

| - ndoedificadose subutilizadosocalizados nZona de Reestruturagéo Urbana

Il - ndo utilizados localizados na Zona de Tombamento e na Zona de Protecdo da
Paisagem Histdrica

8 1° S&o considerados ndo edificados os lotes e glebas com area sustboma
(duzentos e cinquentaetros quadrados) com coeficiente de aproveitamento igual a
zero.

§ 2° Sdo considerados subutilizados os lotes e glebas com area sup2tiom#
(duzertos e cinquentametros quadrados) que nao atinjam o coeficiente de
aproveitamento minimo definido para a Zona.

8§ 3°Séo considerados imoveis ndo utilizados todas as edificagcdes desocupadas por mais
del (um) ano ininterrupto.

Art. 91. O PEUC nao incidir&obre iméveis:

| - que constituam Areas Especiais de Protecdo da Paisagem, nos termos desta Lei;
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Il - comprometidos pampossibilidades juridicas momentaneamente insanaveis pela
simples conduta do proprietartais como as decorrentes de pendéncias judiciais,
e apenas enquanto estas perdurarem;

[l - atingidos por declaracao délidade publica ou de interesse social para fins de
desapropriacao

Art. 92. O Municipio devera notificar os proprietarios dos imovei® edificados,
subutilizados e nédo utilizados, confordefinicdo do artig®0.

8 1°Os proprietarios de imoveis ndo edificados e subutilizeetés prazo maximde 1

(um) ano, a contar a partir do recebimento da notificagdo, para protocolar, junto ao(s)
orgao(s) competente(s), pedido de aprovacdo e exeaedwojeto de edificacdo
daqueles imovei® de?2 (dois) anos para iniciar a execucdo das obras, a contar da
expedicao do alvara de execucédo do projeto.

8 2°0Os proprietarios de iméveis ndo utilizados terdo prazo maximo de 1 (um) ano, a
contar a partir doecebimento da notificacdo, pamanferir utilizacdo ao imovel.

8§ 3° Caso seja inviavel a ocupagdo do imovel ndo utilizado em razdo de normas
edilicias, o Executivo podera conceder, a pedido do interessado e com base em analise
técnica fundamentada, prazalicional de até 1 (um) ano para que O proprietario
providencie a regularizacao e efetive a utilizacdo do imovel.

8§ 4° Sea analise técnica constat necessidade de obras de reforma ou adaptacédo para
que o imével venha a ser utilizado, o proprietério ed&vprotocolar pedido de
aprovacao de projeto junto ao 6rgdo municipal competente ein(atd) ano, a contar

do recebimento do parecer fundamentado do Municipio e iniciar as obras no prazo
maximo de at@ (dois anos), a contar da expedicdo do alvagxdeucao de obras.

Art. 93. A notificacao sera feitpor.

| - funcionario de 6rgdo competente do Poder Publico Municipal ao proprietario do
imovel ndo edificado ou subutilizado ou, no caso de este ser pessoa juridica, a
guem tenha poderes de geréncia geradinistrativa,

Il - carta registrada, com aviso de recebimento, quando o proprietéario for residente
tiver sua sede fora do territério municipal;
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lll - edital, quando as tentativas de notificacdo nas formas previstas nos itens
anteriores for frustrada por 3 (tfjé®zes.

Paragrafo Unico. O Municipio devera incluir declaracéo de incidéncia do gravame de
edificacdo ou utilizacdo compulsoria no cadastro imobiliario e nos documentos de
cobranca do IPTU dos imoveis sujeitos a essa incidéncia.

Art. 94. A Prefeitura do Municipio d&ao Cristovaalevera requerer ao Cartério de
Registro de Imoveis competente a averbacado da notificacdo na matricula do imével ndo
utilizado.

Paragrafo Unico- A transmissao do imoével ndo utilizado por atter vivosou causa
mortis posterior a data da notificacdo transfere a obrigacdo imputada, sem interrupcao
de quaisquer prazos.

Art. 95. Uma vez conferida utilizacdo ao imovel dentro do prazo estabelecido, cabera a
Prefeitura Municipal cancelar a averbacdo mencionada no artigdor.

Art. 96. Os procedimentos a serem adotados nas fases de planejamento da aplicacao,
notificacéo e averbacéo deverao ser disciplinados por Decreto do Executivo,
obedecendo as disposi¢cdes do Estatuto da Cidade e deste Plano Diretor.

Secao II- Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 97. Os proprietérios dos imoéveis ndo utilizados que deixarem de cumprir a
obrigacéo relativa a utilizacdo compulsoria no prazo estipulado, deverdo arcar com
aliquotas progressivas de IPTU, majoradas anualmente pelo praz¢cued anos
consecutivos, ou até que seja cumprida a obrigacéo de dar funcao social ao imovel.

8§ 1°0 valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera o dobro do valor referente ao ano
anterior, respeitada a aliquota maxima de 15%.

§ 2°Caso a obrigacade utilizar o imével ndo seja atendida em cinco anos, o Municipio
manterd a cobranca pela aliquota maxima até que se cumpra a referida obrigacédo ou até
gue ocorra a desapropriacdo com pagamento em titulos da divida.publica

§ 3°Sendo matéria tributaria, lancamento da aliquota progressiva sera feito no ano
seguinte aquele em que for constatada a ociosidade.

Art. 98. E vedada a concess&o de isengdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
relativos ao IPTU Progressivo no Tempo.
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Paragrafo unico. Quandoda aplicacéo da progressividade das aliquotas de IPTU seréo
suspensas quaisquer isen¢des prévias incidentes sobre os imoveis atingidos pelo PEUC.

Art. 99. Uma vez comprovado o cumprimento da obrigacédo de utilizacdo compulsoria,
a cobranca do IPTU no exercicio seguinte retornara as aliquotas basicas vigentes.

Paragrafo Unico. Cabe ao proprietario comunicar e comprovar ao Municipio a efetiva
utilizacao do imgel.

Art. 100 Lei especifica regulamentara os procedimentos para a aplicacdo do IPTU
Progressivo no Tempo, no prazo de até 1 (um) ano apos a entrada em vigor desta Lei.

Secdo Il - Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 101. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no
Tempo sem que o proprietario do imovel ndo utilizado tenha cumprido a obrigacdo de o
utilizar, a Prefeitura podera proceder a desapropriacdo do mesmo com pagamento em
titulos da divida pblica previamente aprovados pelo Senado Federal, ficando vedadas
outras formas de pagamento.

§ 1°- Os titulos da divida publica poderéo ser resgatados no prazo de até 10 (dez) anos,
em prestacfes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valorméahidagéo e os
juros legais, nos termos do art. 8° da Lei Federal n® 10.257 de 2001.

8§ 2°- Findo o prazo definido no caput, a prefeitura devera publicar, em até 1 (um) ano,
o decreto de desapropriacdo do imével, salvo em caso de auséncia de intetiesse pub
na aquisi¢ao, devidamente justificado.

Art. 102. Uma vez concluido o processo de desapropriacdo do imével, a Prefeitura
devera proceder aseuadequado aproveitamento, em consonancia com o0s objetivos
deste Plano Diretor, no prazo maximo de cinco aoosados a partir da incorporacéo

do imével ao patrimdénio publico.

§ 1° Caso ndo pretenda usufruir diretamente do imovel, a Prefeitura devera iniciar
procedimento para sua alienacdo ou concessdo a terceiros, observando o devido
procedimento licitatorio.

§ 2°Os adquirentes ou concessionarios do imovel desapropriado com pagamento em
titulos da divida publica deverao utilizar o mesmo no prazo de cinco anos, me#endo
as obrigacdes originais objeto da notificagdo pelo PEUC.
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8§ 3°0s recursos auferidos conaenacdo ou concessao do imoével seréo destinados ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial.

Secdao IV- Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 103. Nos termos da legislacdo federal, e deste Plano Diretor, o Municipio
outorgara onerosament mediante contrapartida financeira a ser paga pelos
beneficiarios, o direito de construir com base no potencial construtivo adicional
permitido, definido a partir do coeficiente de aproveitamento basico estabelecido para a
zona em gue se encontra o imiove

8 1° A outorga onerosa do direito de construir tem fundamento na separagéo entre o
direito de propriedade e o direito de construir, com o0 objetivo de recuperar 0s
investimentos publicos que tenham resultado na valorizacdo dos iméveis urbanos.

8§ 2° O poencial construtivo adicional corresponde a diferenca entre o potencial
construtivo basico, definido a partir do coeficiente de aproveitamento basico e o
potencial construtivo utilizado no empreendimento imobiliario.

8 3° O potencial construtivo adicional gem publico dominical de titularidade do
Municipio com funcfes urbanisticas e socioambientais.

Art. 104. No Municipio deSéo Cristovam instrumento da outorga onerosa do direito
de construir sera aplicaveds seguintesZonas nas quais o Coeficiente de
Aproveitamento (CA) basico podera evoluir at€A maximo, mediante pagamento de
contrapartida financeira

| T Zona de Expansédo e Estruturacdo Urb2wa MacrozondJrbana da Grande Rosa
Elze

II' T ZonaPredominantemente Residen@ala Macrozona Urbardo Mosqueirg
Il T Zona de Contencao Urbana da Macrozona de Transi¢cac Binaha

Art. 105. A contrapartida financeira referente a outorga onerosa do direito de construir
serd calculada com base na seguinte férmula:

Ct = At x Vv xCp x Fs sendo:

C = contrapartida financeira referente ao potencial construtivo adicional,
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Ct = contrapartida financeira devida;

At = area total do terreno;

Vv = valor venal do m2 do terreno fixado na Planta Genérica de Valores;

Cp = diferenga entre o coeficiente de aproveitamento pretendido e o coeficiente de
aproveitamento basico permitido;

Fs= fator social ou fator de reducédo do valor da outorga, igual a 0,7.

8 1°Na hipotese de um empreendimento imobiliario envolver mais demawel, o
calculo da contrapartida financeira referente a outorga onerosa do direito de construir
utilizando o potencial construtivo adicional devera considerar o maior valor venal do
metro quadrado (V) na aplicagdo da formula mencionadamat

§ 2°0 pagamento da outorga onerosa antecede e condiciona a emissdo do alvara de
execucgao.

Art. 106. Os impactos da utilizacdo do potencial construtivo adicional nos sistemas de
mobilidade urbana, de transporte coletivo, de saneamento basico, de equipamentos
comuritarios e de sistemas de espacos livres e areas verdes devat@maeestrados

em EIV/RIV por empreendimentos que utilizarem dessa ferramenta, que deverdo ser
aprovados pelos Conselho Municipal de Gestéo Territorial, e publicar ata e relatério.

Art. 107. Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras correspondentes a
outorga onerosa do direito de construir utilizando o potencial construtivo adicional
serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Territof@MDT, e
deverdo ser destidas a uma das seguintes finalidades:

| - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
Il - regularizacéo fundiaria;
lll - constituicdo de reserva fundiaria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - implantacdo de equipamentos urbanos e coidos;
VI - criacdo de espacos publicos, espacos livres, areas verdes e de lazer;
VIl - instituicdo de unidades de conservacao;
VIII - preservacgéo, conservacao e recuperacao de areas de interesse ambiental,
IX - protecéo e recuperacao de areas de interesse historico, @iftarsagistico.
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Secdao V- Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 108. A Transferéncia do Direito de Construir (TRANSCON) € o instrumento por
meio do qual o Poder Publico Municipal pemrab proprietario que exerca o direito de
construirem outro local ou o aliene, mediante escritura pubhog, casos previstos
nestePlano Diretorou na legislacdo urbanistica dele decorrente, com o objetivo de
viabilizar:

| - a preservacao, conservacao e recuperacao de bens de interesse historico, cultural,
paisagistico, social e ambiental;

Il - aimplementacéo de programas de regularizacao fundiaria e de urbanizacdo de
assentamentos urbanos precarios ocupados por populacédo de baixa renda;

lll - aimplantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
IV - aimplantacdo de pgues, espacos livres e areas verdes;

V - a execuc¢do de servicos, equipamentos e infraestrutura necessarios ao
aprimoramento do sistema de mobilidade urbana

Art. 109. O imd6vel sobre o qual se manifeste o interesse publico para os fins definidos
no artigo anterior serd transferido ao dominio do Municipio, que em troca emitira
Certidao de Potencial Construtivo ao proprietario, da qual constara:

| - a identificacdo do imével cedente, compreendendo:
a) o0 nome do proprietério;
b) a denominacédo e o codigo do logradour@acksso;
C) o numero do imével,
d) a area do lote ou terreno, especificada em metros quadrados;

Il - o potencial construtivo do imével, correspondente ao direito de construir a ser
exercido em outro local, especificado em metros quadrados e equivalente ao
produto daarea do terreno ou lote pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico da
zona em que esteja situado.

Paragrafo Unico. O Municipio somente se investird na posse do imoével apés a
concluséo de todo o processo de fornecimento de certiddo de TRANSCON.
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Art. 110. A permisséo da Transferéncia do Direito de Construir e a emisséo da Certidao
de Potencial Construtivo seréo realizadas pelo Executivo, apds parecer favoravel do
Conselho Municipal d&estaorerritorial.

8 1° A Certiddo de Potencial Construtivo, bem como aitesa de Transferéncia do
Direito de Construir de um imoével para o outro, serdo averbadas nas respectivas
matriculas, quando houver.

Art. 7711. A utilizacdo do direito de construir atendera ao critério de proporcionalidade
entre os valores imobiliarios do terreno doador e do terreno receptor do potencial
construtivo, estabelecidos com base no Valenal Padrédo, definido pelo Municipio
para fins @ calculo do IPTU dos respectivos imoveis.

Art. 112. O potencial construtivo a ser transferido do imoével doador para o imovel
receptor sera definido matematicamente pela equacao:

PCT=[ACE 1 (ATr x CABr)] = (V VPd + VVPr), em que:
PCT, é o potencial constiuo a ser transferido;

ACE, é a &rea construida para efeito do célculo do coeficiente de aproveitamento que se
pretende atingir no empreendimento;

ATr, é a area do terreno receptor;

CABI, é o coeficiente de aproveitamento basico do terreno receptor;
VVPd,é o ValorVenalPadrao do terreno doador;

VVPr, é o ValoNVenalPadréo do terreno receptor.

Art. 113. Sempre que ocorrer a Transferéncia do Direito de Construir, a Administragéo
Municipal dara conhecimento publico, mediante publicacdo no Diario Ofikal
Municipio, dos elementos constantes da Certiddo de Potencial Construtivo.

Art. 114. O monitoramento das operacdes de TRANSCON sera efetuado por érgdo do
Poder Executivo, o qual se obrigara a:

| - manter registro de todas as operac¢des em arquivo especifico;

Il - publicar no Diario Oficialo Municipio o resumo de cada operacéo de
transferéncia autorizada, constando:
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a) a identificacdo do terreno ou lote receptor, incluindo sua localizacao;
b) a identificacdo do imével doador do direito de construir;

c) o direito de constiiu correspondente ao potencial construtivo do imovel
cedente transferido para o receptor;

d) o saldo de potencial construtivo remanescente, no caso da utilizagao
fracionada do direito de construir constante da Certiddo de Potencial
Construtivo.

Art. 115. Lei municipal especifica definira as condicdes relativas a aplicacao da
transferéncia do direito de construir, bem como os iméveis que podem transferir parcial
ou integralmente o CA maximo do lote (imOveis cedentes), desde que localizados nas
seguintes Zonas:

| - Zona de Tombamento;

Il - Zona de Protecdo da Paisagem Histérica
lll - Zona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental;
IV - Zona de Preservacao Ambiental.

Art. 116. Poderdo receber adicionais de coeficientes construtivos (imoéveis receptores)
por transferéncia do direito derggiruir,0s imoveis localizados nagguinteZonas

| 7 Zona de Expanséao e Estruturagdo Urbama Macrozona Urbana da Grande Rosa
Elze;

Il T Zona Predominantemente Residencish2Vlacrozona Urbana do Mosqueiro;
Il T Zona de Contencao Urbana Macrozoma de Transicdo Rurélrbana.
Secéo VI- Do Direito de Preempcao

Art. 117. O Municipio podera exercer o direito de preempgéode preferénciapara
aquisicao de imovejsbjeto de alienacéo onero$acalizados na Zona de Tombamento
e na Zona de Protecdo da Paisagem Historica

Paragrafo Unico. O direito de preempcao sera exeotigoas seguintes finalidades:

| - execucgao de programas e projetos habitacionais de interesse social,
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Il - constituicdo de reserva fundiaria;
[ll - implantacdo de equipantos urbanos e comunitarios;
IV - criacdo de espacos publicos, espacos livres, areas verdes e espacos de cultura e de
lazer;
V - preservacao, conservacgao e recuperacao de areas de interesse ambiental;
VI - protecéo, recuperacao e criacao de areas de interesse histdtical e
paisagistico.

Art. 118. No prazo de até 1 (um) ano apos a aprovacao deste Plano Diretor, o Executivo
Municipal devera encaminhar projeto de lei a Céamara disciplinando o uso do
instrumento, que devera estabelecer:

| - a delimitacdo dos imdveis @ueas que estardo sujeitas ao instrumento;

Il - o enquadramento de cada imével ou area delimitada em uma ou mais das
finalidades a que se destina o instrumento;

lll - o prazo de vigéncia do direito de preempcédo, que ndo podera ser superior a cinco
anos, sendo renovél a partir de um ano apos o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

Art. 119. O Municipio notificard, por edital, os proprietarios, posseiros, titulares de
dominio util e por oficio ao cartoriosobre a preferéncia que terd na aquisicdo de
imoveissujeitos ao direito de preempcao.

§ 1°Quando houver terceiros interessados na compra do imovel sujeito ao direito de
preempcao, o proprietario desse imoével devera encaminhar comunicado para o érgéo
competente do Municipio informando a intencéo de aliermnerosamente.

§ 2°0 comunicado mencionado no § 1° deste artigo devera ser feito pelo proprietario do
imovel sujeito ao direito de preempcdo em até 30 (trinta) dias contados a partir da
celebracdo de contrato preliminar ou proposta de compra entrerepsetario e o
terceiro interessado na compra do imovel.

Art. 120. A declaracéo de intencédo de venda do imével sujeito ao direito de preempcéo
devera ser apresentadm Secretaria da Fazenda (ou 6rgdo competente similar)
competente do Municipio com o0s segas documentos, sem prejuizo de outros
exigidos em legislacéo especifica:
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| - contrato preliminar ou proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado
na aquisicdo do imével no qual devera constar preco, condicdes de pagamento e
prazo de validade;

Il - encereco do proprietario do imovel para recebimento de notificacbes e de outras
comunicacde$ comprovante de residéncia atuatip com prazo de até 3 (trés)
meses

[1l - certidao atualizada da matricula do imoével;

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob asspmaei, informando se incidem
ou ndo quaisquer encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real,
tributaria ou pessoal persecutéria.

Art. 121. O Municipio devera manifestae, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias, sobre seu inesse em exercer a preferéncia para aquisicdo do inapés
recebimentalos documentos mencionados no artigo anterior.

8 1°A manifestacdo de interesse do Municipio na aquisicdo do imével devera conter a
destinacéao futura do bem a ser adquirido.

8 2°0 Municipio devera publicar, em érgao oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulacédo, edital de aviso da declaracdo de intencdo de venda
recebida e da intencdo de aquisicdo do imdével nas condi¢cdes do contrato preliminar ou
da propostade compra apresentada pelo terceiro, desde que compativel com as
condicdes reais de mercado.

8 3°Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestagdo do Municipio, € facultado ao
proprietario do imével sujeito ao direito de preempcao alienar onerosaméante/el

ao proponente interessado nas condicdes do contrato preliminar ou da proposta de
compra.

84° Fica assegurado ao Municipio o direito a exercer a preferéncia diante de outras
propostas de aquisicdes onerosas incidentes sobre o mesmo imével, arazie de
vigéncia do direito de preempcédo, independentemente do numero de alienacdes
ocorridas.

8§ 5° Concretizada a venda do imovel sujeito ao direito de preempcéo a terceiro, 0
proprietario que alienou esse imovel deve entrag8ecretaria da Fazendau(6rgao
competente similargopia do instrumento de alienagdo e da matricula atualizada do
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imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da data de alienacéo, sob pena de
pagamento de multa em valor equivalente a 0,50% (cinquenta centésincestpdo
valor total da alienag&o, assegurado o contraditorio.

8 6° Concretizada a venda do imovel a terceiro em descumprimento ao direito de
preempcao, o Municipio promovera as medidas cabiveis para:

| - anular a comercializacdo do imovel efetuada em coadidiversas do contrato
preliminar ou da proposta de compra,

Il - imitir-se na posse do imovel sujeito ao direito de preempcdo que tenha sido
alienado a terceiro apesar da manifestacéo de interesse do Municipio em exercer o
direito de preferéncia.

8 7° Em casode anulacdo da venda do imovel sujeito ao direito de preempcéo, o
Municipio poderd adquilo pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor
indicado no contrato preliminar apresentado, se este for inferior aquele.

8 8°Qutras sang0es relativas ao aeaprimento do direito de preempcao poderdo ser
estabelecidas em lei especifica.

Art. 122. O Municipio devera divulgar, na Imprensa Oficial ou jornal local ou regional
de grande circulacdo, a lista de todos os iméveis adquiridos por meio do direito de
preempcao com, no Minimo:

| - nimero da inscricdo imobiliaria com dados do setor, quadra, lote do imével;
Il - endereco completo do imoével;

lll - preco do imovel sujeito ao direito de preempc¢ao previsto no contrato preliminar
apresentado pelo terceiro interessado na aquisicdo do imével mencionada , caso
0 proprietério desse imoével tenha encaminhado declaragéo de intencdo de venda
ao orgao compgente do Municipio.

IV - destinacdo do imdvel sujeito ao direito de preempc¢éo, caso o Municipio tenha
manifestado interesse na aquisicdo desse imovel,

V - preco pago pelo imovel sujeito ao direito de preempcéo adquirido pelo Municipio;
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VI - preco de venda do imével sitp ao direito de preempcéo, caso o Municipio nédo
tenha manifestado interesse na aquisicdo desse imovel e ele tenha sido vendido a
terceiros;

VIl - preco de aquisicdo, pelo Municipio, do imovel sujeito ao direito de preempcéo
cuja venda a terceiros tenha sicgalada.

Art. 123. O Municipio podera averbar a incidéncia do direito de preempcao nas
matriculas dos imoveis sujeitos a essa incidéncia.

Paragrafo unico. A incidéncia do direito de preempcdo sobre o imével constara
expressamente no cadastro imobiliariooecarné do IPTU dos imoveis gravados com
este instrumento.

Secéao VII- Do Consorcio Imobiliario

Art. 124. O consércio imobiliario é a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacéo,
de regularizacdo fundiaria ou de reforma, conservacéo ou construcadicke@oipor

meio do qual o proprietéario transfere ao Poder Publico Municipal o seu imével e, apds a
realizacdo das obras, recebe unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas como pagamento.

8 1° O consorcio imobiliario pode ser empregaoma viabilizar financeiramente o
aproveitamento de iméveis

| - ndo edificados, subutilizados ou nao utilizadosficados pelo PEUC;

Il - no &mbito da Regularizagédo Fundiaria Urbana prevista na Lei federal n® 13.465
de 2017.

Art. 125. O Municipio estabelecera \mlor de referéncia com base na média de 03
(trés) avaliacdesmobiliarias, excluindo do seu calculo expectativas de ganhos, lucros
cessantes e juros compensatoérios, bem como eventuais custos de recuperacdo da area
em razao da existéncia de passivos anidign

8 1° O contrato de formalizacdo do consorcio imobilidrio entre o Municipio e os
proprietarios devera conter o valor de referéncia do imével ndo edificado, subutilizado
ou nao utilizado a partir do qual sera realizado o consarcio.

8§ 2°0 proprietarioque transferir o imovel ndo edificado, subutilizado ou n&o utilizado
para a realizacdo do consorcio imobiliario receberd, como pagamento, unidades
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imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas com valor correspondente ao valor
de referéncia mencionado § 1° deste artigo.

Art. 126. O Municipio devera proceder ao aproveitamento adequado das unidades
imobiliarias que Ihe cabem, resultantes do consaorcio imobiliario, no prazo maximo de 5
(cinco) anos, contados a partir da sua incorporacao ao patrimdmicopu

Art. 127. A proposta de consorcio imobiliario ndo suspende o0s prazos relativos ao
parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulséria de iméveis ndo edificados,
subutilizados ou néo utilizados.

Art. 128. Formalizado o contrato de consércio imobilkdg havendo a aplicacdo do
IPTU progressivo, sera reestabelecida a aliquota vigente no exercicio anterior ao inicio
da progressividade.

Art. 129. Sera garantida a participacdo de comunidades, movimentos e entidades da
sociedade civil em todas as etapds processo de formalizacdo de Consorcio
Imobiliario, conforme disposto no 8§ 3°, do art. 4°, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001, Estatuto da Cidade.

Art. 130. O Municipio devera regulamentar, por meio de decreto municipal a ser
editado em até @eis) meses da entrada em vigor desta Lei, 0s procedimentos acerca da
aceitacao e viabilizacao das propostas de consércios imobiliarios.

Secéao VIl - Da Arrecadacéo de Imoveis Abandonados

Art. 131. O Municipio podera arrecadar, como bens vagos, imoveisdaimados pelos

seus respectivos proprietarios, independentemente de indenizacéo, na forma dos Arts
1.275 e 1.276 do Cébdigo Civil Brasileiro, Lei Federal n°® 10.406 de 10 de janeiro de
2002.

8§ 1°Sera considerado imével abandonado aquele em que a cessagiosdde posse
faz presumir de modo relativo que a intencdo do proprietario é de ndo mais conservar o
imovel em seu patriménio, e quando 0 mesmo ndo se encontrar na posse de outrem.

8 2°Presumese, de modo absoluto, a intencdo do proprietario de n&amaservar o

imével em seu patrimbnio quando, além de cessados 0s atos de posse caracterizados
pela situacdo d& 1°deste artigo, deixar 0 mesmo de pagar impostos, taxas e outros
eventuais Onus fiscais incidentes sobre o imovel.
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Art. 132. O instrumento pdera ser aplicado aos imoveis com edificacdes abandonadas
situados nZona de Tombamento, Zona de Protecdo da Paisagem His@weade
Reestruturacdcadotandese os procedimentos descritos nos 88 2° a 5° do Artigo 64 da
Lei federal n® 13.465 de 2017.

Art. 133. O imovel que for incorporado ao patrimdnio publico do Municipidséde
Cristbvdoem raz&o do seu abandono deve ser utilizado diretamente pelo Municipio
para:

| - implementacao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il -regularizacdo fundiaria de ndcleos urbanos informais  ocupados
predominantemente por populacéo de baixa renda;

lll - prestacdo de servicos publicos ou quaisquer outras finalidades relacionadas com
0s principios e objetivos deste Plano Diretor;

IV - concessao de direito real de wsentidades civis que comprovadamente tenham
fins filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no interesse do
Municipio, conforme dispostoo Art. 65 da Lei federal n°® 13.465 de 2017.

Paragrafo Unico. Nao sendo possivel, por qualqueeda, a utilizacdo do imovel
abandonado para os usos mencionados nos incisos | a IV, o Municipio deverfbaliena

e o valor arrecadado com essa alienacédo devera ser destinado ao Fundo Municipal de
Desenvolvimentd erritorial.

Secdao IX- Dos Instrumentos deRegularizacado Fundiaria

Art. 134. A regularizacao fundiaria (REURB) é compreendida como o conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de
assentamentos irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de gaoaiatia o direito

social a moradia, ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e ao pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade.

Art. 135. Com a finalidade de promover a regularizacdo da ocupacdo do solo e a
regularizacdo da situacdo juridjco Municipio podera utilizar, dentre outros, o0s
seguintes instrumentos previstos na Lei federal n® 13.465 de 2017:

| - demarcacdo urbanistica,;
II - legitimacao de posse;
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[l - legitimacéo fundiaria;
IV - concessao de uso especial para fins de moradia;
V - concesséao de direiteal de uso;
VI - usucapiaespecial urbaneoletiva.
VII - direito real de laje;
VIII - alienac&o de imével pela administracdo publica;

Subsecéo I. Da Demarcacao Urbanistica

Art. 136. A demarcacdo urbanistica consiste no procedimento administrativo pelo qual
o Municipio identifica odméveis de dominio publico e privado atingidos por ndcleo
urbano informal, a fim de obter concordancia dos respectivos titulares de direitos
inscritos na matricula desses imdéveis com a averbacao da viabilidade de regularizacao
fundiaria, que devera sergmovida a critério do Municipio.

Paragrafo Unico. O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcacio
urbanistica com base no levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na
caracterizacdo do nucleo urbano informal a ser regularizamo,a finalidade de
identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses.

Art. 137. Os procedimentos para a demarcacao urbanistica sdo aqueles dispostos nos
artigos 20 a 22 da Lei federal n°® 13.465 de 2017.

Art. 138. O Executivodeve emitir atos normativos visando padronizar o modelo de
Auto de Demarcacao Urbanistica, bem como explicitar os atos de rotina administrativa
para analise e decisdo nos processos administrativos que envolvam regularizacao
fundiaria urbana de interessecil.

Art. 139. Apés a averbacdo do Auto de Demarcacdo Urbanistica, o Executivo devera
promover as devidas atualizacdes cadastrais.

Subsecéo Il.Da Legitimacao de Posse

Art. 140. A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacadundidria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, com a identificacdo
de seus ocupantes, do tempo da ocupacéo e da natureza da posse.

8 1° A legitimacdo de posse n&e aplica aos imoveis urbanos situados em éarea de
titularidade do poder publico.
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8 29 legitimacdo de posse podera ser transferidacposa mortisou por atointer
Vivos.

Art. 141. O titulo de legitimacdo de posse € conversivel em titulo de propriedade
decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, desde que atendidos os termos e as
condicBes do art. 183 da Constituicdo Federal, independentemente de prévia provocagao
ou prética de ato registral.

Paragrafo Unico. Nos casos ndo contemplados pelo estafmenocaputo titulo de
legitimacdo de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que
satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na legislacdo em vigor, mediante
requerimento do interessado ao Cartorio de Registro de Imévepetente.

Art. 142. O titulo de legitimacéo de posse podera ser cancelado pelo poder publico que

0 emitiu quando constatado que as condi¢cdes estipuladas para sua concessao deixaram
de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacdo aquelegylarinente

se beneficiou do instrumento.

Art. 143. O Executivo deve emitir atos normativos visando padronizar o modelo dos
Titulos de Legitimacdo de Posse, bem como explicitar os atos de rotina administrativa
para andlise e decisdo nos processos adraiivsts que envolvam regularizacdo
fundiéria de interesse social.

Subsecéo llIDa Legitimacao Fundiaria

Art. 144. A legitimacédo fundiaria constitui mecanismo de reconhecimento da aquisi¢cao
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto de
regularizacdo fundiaria urbana (REURB).

Paragrafo Unico.A legitimac&o fundiaria é concedida por ato do poder publico, apenas
no ambito da REURB, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada,
como sua, unidade imobiliaria com destinacdo wpamtegrante de nucleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

Art. 145. Na regularizacao fundiaria de interesse social a legitimacdo fundiaria sera
concedida ao beneficiario desde que atendidas as seguintes condi¢des:

| - o beneficidio ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano
ou rural;
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Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacéo de posse ou fundiaria
de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano
distinto;

[ll - em caso d imovel urbano com finalidade nédo residencial, seja reconhecido pelo
poder publico o interesse publico de sua ocupacéo.

8 1°Por meio da legitimacao fundiaria, em qualquer das modalidades da REURB, o
ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagéana livre e desembaracada de
quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricbes eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado.

8 2°Na Regularizacédo Fundiaria de interesse social de impubiécos, a Unido, os
Estados, o Distrito Federal e os Municipios, e as suas entidades vinculadas, quando
titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos
ocupantes do nacleo urbano informal regularizado por meio darlagéb fundiaria.

Subsecéo IVDa Concesséao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 146. O Municipio podera outorgar aquele que, até 30 de junho de 2001, residia em
area publica urbana de até 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), por 5
(cinco) anos, ininteaptamente e sem oposicao, titulo de concessao de uso especial para
fins de moradia, desde que ndo seja proprietario ou concessionario de outro imével
urbano ou rural.

8 1°Nos imoOveis com mais de duzentosiequentametros quadrados, que, até 30 de
junhode 2001, estavam ocupados por populacdo de baixa renda para sua moradia, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, onde nao for possivel identificar os
terrenos ocupados por possuidor, a concessao de uso especial para fins de moradia sera
conferidade forma coletiva, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios ou
concessionarios, a qualquer titulo, de outro imoével urbano ou rural.

§ 2°0 Municipio devera assegurar o exercicio do direito de concessao de uso especial
para fim de moradia, individl ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou
esse direito, nas hipéteses de a moradia estar localizada em &rea de risco cuja condicdo
nao possa ser equacionada e resolvida por obras e outras intervencoes.

§ 3°Além do caso previsto no § 2°Municipio podera assegurar o exercicio do direito
de concessao de uso especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em
local diferente daquele que gerou esse direito, nas hipéteses da area ocupada ser:
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| - de uso comum do povo;
Il - necessaria aesadensamento por motivo de projeto e obra de urbanizacao;

lll - de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacéo ambiental e da
protec&o dos ecossistemas naturais;

IV - reservada a construcdo de represas e obras congéneres;
V - situada em via de comunicacao.

8§ 4° Para atendimento do direito previsto nos 8 1° e 2° a moradia devera estar
localizada, preferencialmente, proxima ao local que deu origem ao direito de que trata
este artigo.

8 5°A concessao de uso especial para fins de moradia podera ser sotieittniena
individual ou coletiva.

Art. 147. O direito a concessao de uso especial para fins de moradia exdegue
caso de:

| - 0 concessionario dar ao imével destinacao diversa da moradia para si ou para sua
familia;

Il - o concessionario adquirir a propriedadea concessao de uso de outro imovel
urbano ou rural.

§ 1° Buscarsed respeitar as atividades econdmicas locais promovidas pelo préprio
morador, vinculadas a moradia, como pequenas atividades comerciais, inddstria
doméstica, artesanato, oficinas de smwi e outros, se atendidos @stigos
estabelecidos nesta Lei e os critérios de incomodidade.

§ 2°A extincdo de que trata este artigo serd averbada no cartério de registro de imoveis,
por meio de declaracédo do Poder Publico concedente.

Art. 148. Os assemrimentos cuja posse dos moradores foi regularizada por meio da
Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia deverao ser urbanizados, a fim de que
seja efetivado o processo de regularizacdo fundiaria

Subsecéo V.Da Concesséao de Direito Real de Uso
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Art. 149. Fica oMunicipio autorizado a celebrar ato de concesséao de direito real de uso
para fins de urbanizacédo e de regularizacao fundiaria de interesse social, com forca de
instrumento publico, dispensada a licitacdo, por prazo de 10 (dez) anos, podendo ser
prorrogadapor igual periodo, em imo@veis publicos de até 500m? (quinhentos metros
guadrados), com uso residencial, uso misto, uso institucional ou comercial.

Paragrafo Unico. A Concessio de Direito Real de Uso podera ser renovada desde que
cumpridas as condic¢des drigis pactuadas quanto as condicfes de uso e ocupacgdo do
solo.

Subsecéo VIDa Usucapiao Especial Urbana Coletiva

Art. 150. As areas urbanas com mais de 250m2 (duzentos e cinguenta metros
guadrados), ocupadas por populacdo de baixa renda para sua moradia, por P5 (cinco
anos, ininterruptamente e sem oposicao, onde nao for possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente,
desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imovel urbano ou rural, na
forma do art. 10 da Lei Federal n°® 10.257, de2001.

Art. 151. O municipio podera promover a assisténcia técnica, social e juridica nas acfes
de usucapido especial coletivo dos assentamentos precérios de baixa renda delimitados
como ZEIS, para fins de Reguleatdo Fundiaria Urbana de Interesse Social.

Paragrafo Unico. Apos concluida a Acdo de Usucapido Especial Urt@olativa, o
Municipio executard o Projeto de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social, bem
como todas as medidas necessérias padiadualizacdo dos imdveis aos usucapidos.

Subsecéo VII. Do Direito Real de Laje

Art. 152 O direito real de laje contempla o espaco aéreo ou o subsolo de terrenos
publicos ou privados, tomados em projecdo vertical, como unidade imobiliaria
autbnoma, ndo contemplands demais areas edificadas ou ndo pertencentes ao
proprietario da construcémase.

8§ 1° O proprietario de uma construcBase podera ceder a superficie superior ou
inferior de sua constru¢do a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta
daquelaoriginalmente construida sobre o solo

§ 2°0 titular do direito real de laje respondera pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a sua unidade.
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§ 3°0 titular da laje podera ceder a superficie de sua construcdo para a instituicdo de
um sucessivo dir real de laje, desde que haja autorizacdo expressa dos titulares da

construcdebase e das demais lajes, respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas
vigentes.

§ 4° O titular da laje, unidade imobiliaria autbnoma constituida em matricula proépria,
pocera dela usar, gozar e dispor

Art. 153 O Municipio podera dispor sobre posturas edilicias e urbanisticas associadas
ao direito real de laje.

Art. 154 A ruina da construcalbase implica extingdo do direito real de laje, salvo:
| - se este tiver sidimstituido sobre o subsolo;
Il - se a construcdbase ndo for reconstruida no prazo de cinco anos.

Art. 155 Sem prejuizo, no que couber, das normas aplicaveis aos condominios
edilicios, para fins do direito real de laje, as despesas necessarias a conservagao e
fruicdo das partes que sirvam a todo o edificio e ao pagamento de servigcos de interesse
comum serdo partilhadas entre o proprietario da consthag®e o titular da laje, na
propor¢cao que venha a ser estipulada em contrato.

Capitulo Il - Dos instrumentcs de gestdo ambiental
Secéo |- Do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Art. 156. O Estudo de Impacto de VizinhanckIV € um instrumento de andlise prévia

ao licenciamento de empreendimentos e atividades, publicas ou privadas, que na sua
instalagdo ou peracdo possam causar impactos ambientais, culturais, urbanos e
socioeconémicos & comunidade circunvizinhanca ou & comunidade mais ampla, visando
a harmonia entre os interesses particulares e da coletividade, bem como o uso
socialmente justo e ambientalnerquilibrado dos espacos urbanos.

Art. 157. O EIV contemplara os efeitos positivos e negativos do empreendimento,
atividade ou intervencao urbana quanto a qualidade de vida da populagéo residente na
area e em suas proximidades, e incluird, no minimo:

| - descricdo detalhada do empreendimento;
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Il - delimitacdo das areas de influéncia direta e indireta do empreendimento ou
atividade, devidamente justificadas;

lll - andlise das questdes enumeradas no Art. 37 do Estatuto da, Gidademo:

a) adensamento populacional,

b) uso e ocupacao do solo;

C) equipamentos urbanescomunitarios

d) ventilagdo e iluminacéo;

e) paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural;

f) geracdo de trafega@apacidade do sistema viari@emanda potransporte
publicg,

g) valorizacao imobiliaria;

h) impacto scioeconémico no entorno

IV - identificacdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento ou atividade
ou intervencdo urbana, nas fases de planejamento, implantacdo, operacdo e
desativacao, se for o caso;

V - identificacdo de eventuais impactos cumulativosodentes da sobreposicédo dos
impactos em analise a impactos ja existentes;

VI - medidas de controle ambiental, mitigadoras ou compensatorias a serem adotadas
com relacdo aos impactos identificados como condic&o para aprovacéao do projeto.

Paragrafo Unico. O EIV sera elaborado por uma equipe técnica multidisciplinar
formada por profissionais habilitados nas areas de interesse da analise e devera ser
acompanhado por um Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV) que resuma, em
linguagem acessivel, os resultados dtu#o.

Art. 158 Com relacdo as medidas de controle ambiental, mitigadoras ou
compensatorias referidas no artigo anterior, cabem as seguintes exigéncias, dentre
outras:

| - ampliacéo das redes de infraestrutura urbana;

Il - &rea de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios
em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;
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lll -ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracao,dpont
onibus, faixa de pedestres, semaforizacao;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incObmodos da atividade;

V - manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdénicos ou naturais
considerados de interesse paisago, historico, artistico ou cultural, bem como
recuperacao ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;
VII - percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;
VIII - construcdo de equipamentos sociais etnag areas da cidade;
IX - manutencao de areas verdes, recuperacao e preservacao de nascentes.

8 1°As exigéncias previstas nos incisos | a IX dever&do ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.

§ 2°A aprovagdo do empreendimento ficara comfiada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se comprometa a arcar integralmente com
as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizagdo dos impactos
decorrentesla implantacdo do empreendimento e demais Bgigé apontadas pelo
Conselho Municipal de Gestdo Territorial (CMGWntes da finalizagdo do
empreendimento.

Art. 159 Dependem de apresentacdo pelo empreendedor de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) para obtencé&o de licenca ou autorizacdo de construcdo, ampliacéo ou
funcionamento:

| - por tipo:
a) shopping centers, supermercados e congéneres;
b) centrais ou terminais de casyou centrais de abastecimento;

c) terminais de transportes, especialmente os rodoviarios, ferroviarios e
aeroviarios e heliportos;

d) estacOes de tratamento, aterros sanitarios e usinas de residuos solidos;
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centros de diversdes, autodromos, hipédromos e estésiportivos;
casas de show, independente da area utilizada pela atividade;
centro de convencdes independente da area utilizada pela atividade;
casa de festas e eventos com area utilizada superior a 360,00m?;
cemitérios e necroterios;

matadouros abatedouros;

presidios;

hospitais

m) quartéis e corpo de bombeiros;

n) jardins zooldgicos ou botéanicos;

0)

p)

escolas de qualquer modalidade, colégios, universidades e templos religiosos
em terrenos acima de 1.000m

empreendimentos de armazenamento de produtos Exyglasu substancias
com alto potencial lesivo a saude humana, ao meio ambiente, ou ao
patrimdnio, atividades econbémicas eminentemente de alto risco.

Il - por porte:

a)

b)

Quaisquer empreendimentogue possuam area construidecima de
10.000,00m2

Edificacdes comercis.que possuam area construida superior a 750,00m2;

Edificacdes nao residenciais com mais de 400 vagas destinadas a
estacionamento de veiculos;

EdificacGes que se destinem ao uso misto e possuam area construida destinada
ao uso nao residencial maior qUO@B;

Empreendimentos que se destinem ao uso residencial e possuam mais de 12
(doze) unidades residenciais.
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8 1°Todos os casos omissos poderéo ser objetos de consulta ao Conselho Municipal de
Gestao Territorial (CMGT), que analisara a compatibilidadeexassidade do EIV.

8§ 2° O CMGT podera deliberar sobre a necessidade de convocacdo de Audiéncia
Plblica para apresentacao e analise do EIV por todos os interessados antes da decisao
sobre o empreendimento ou atividade.

Art. 160 Sera dada publicidade aos documentos integrantes do EIV e do RIV, que
ficardo disponiveis no 6rgdo municipal competente para consulta por qualquer
interessado.

Paragrafo Unico. Serdo fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos
moradores da vimhanca ou por suas associacoes.

Art. 161 A elaboracdo do Estudo de Impacto de VizinhahdgalV ndo substitui a
elaboracéo e a aprovacdo de Estudo de Impacto Ambidal&] requerida nos termos
da legislacdo ambiental.

Secdao II- Do Pagamento porPrestacdo de Servicos Ambientais

Art. 162 O Pagamento por Prestac@o de Servicos Ambientais é instrumento baseado no
principio provedoirecebedor, por meio do qual os fornecedores de servicos ambientais
serdo compensados, de modo a estimular a protecéreperacdo ambiental.

8 1° O provedor de servicos ambientais pode ser pessoa fisica ou juridica, de direito
publico ou privado, grupo familiar ou comunitario, que mantenha, recupere ou melhore
as condi¢cdes ambientais de ecossistemas que prestam samipjestais.

§ 2° A implantacdo do pagamento por servicos ambientais se dara por meio de
programas definidos pelo 6rgdo ambiental municipal, tendo como objetivo a promocéo
do desenvolvimento sustentavel e o fomento a manutencdo e ampliacdo da oferta de
senicos e produtos ecossistémicos tais como:

| - sequestro, conservacdo, manutencdo e o aumento do estoque de carbono, bem
como a diminui¢do da emisséo de carbono;
Il - conservacéao da beleza cénica natural,
lll - conservacao da sociobiodiversidade;
IV - conservacgao dos recurduislricos;
V - regulacao do clima;
VI - conservacao e recuperacao do solo.
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8§ 3°0 contrato de Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais sera regulamentado
por ato do Executivo, que definira o percentual de recursos do Fundo Municipal de
Meio Ambiente a ser géinado aos programas.

8 4°0Os proprietarios de imoveis que promoverem a criacdo de Reserva Particular do
Patriménio Natural (RPPN) ou atribuirem carater de preservacdo permanente a suas
propriedades ou a partes delas terdo prioridade nos programas aeeptg por
servigos ambientais.

§ 5°0 monitoramento e fiscalizagdo da aplicagéo do instrumento serdo exercidos pelo
orgdo ambiental municipal e os resultados deverdo ser apresentados anualmente ao
Conselho Municipal de Meio Ambiente.

Secéo Ill- Do Termo de Compromisso e Adequagao Ambiental

Art. 163 O Termo de Compromisso e Adequacdo Ambiental (TCA) é o instrumento

por meio do qual o 6rgdo ambiental municipal integrante do Sistema Nacional de meio
Ambiente (SISNAMA) celebra um acordo com pessoas figiogaridicas responsaveis

por atividade utilizadora de recursos ambientais que tenha causado impactos ao meio
ambiente, definindo as adequacdes e corre¢cdes necessérias a serem efetuadas pelo
empreendedor dentro de um cronograma determinado, de manefratiidade possa

voltar a funcionar.

Paragrafo Unico. As contrapartidas, obrigacbes e compensacpederdo ser
convertidas em recursos financeiros a serem depositados, obrigatoriamente, no Fundo
Municipal de Protecdo Ambiental nos casos de empreendimentos e/ou acbes causadoras
de impacto ambiental, tais como supressio de espécies arboreas e inteprankfiss

de Preservacdo Permanente (APP) ou em unidades de conservacéo.

Secao IV- Do IPTU Verde

Art. 164 O IPTU Verde constitui beneficio tributario consistente em reduzir o IPTU
dos proprietarios de imoveis que adotem medidas de protecdo e/ou rebmperac
ambiental, tais como utilizacdo de sistemas de reuso de sigigama de captacdo de
agua da chuva, sistema de aquecimento hidraulico stdaytencéo de altos indices de
permeabilidade e de area verde no imdével, entre outras.
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Capitulo Il - Dos Instrumentos de Protecao e Recuperacao do Patrimonio
Cultural

Art. 165. S&o instrumentos de protecéo e recuperacdo do patrimonio cultural:

| - O Tombamento de bens imoveis consiste em um ato administrativo
fundamentado no interesse publico em preservar benguais seja atribuido
valor historico, arquitetbnico, ambiental e cultural, impedindo a destruicdo e
possiveis descaracterizacoes.

I - O Inventario do Patrimdénio Cultural consiste na identificacdo das
caracteristicas, particularidades, historico e relevancituraly objetivando a
protecdo dos bens culturais materiais, publicos ou privados, adetanpara sua
execugao, critérios técnicos objetivos e fundamentados de natureza historica,
artistica, arquiteténica, sociolégica, paisagistica e antropoldgica,atos.

" - O Registro do Patriménio Imaterial, conforme legislacdo federal que regula
0 instrumento, que consiste em um conjunto de procedimentos técnicos,
administrativos e juridicos com vistas ao reconhecimento do patrimonio imaterial,
sua inscri¢cdo enmvros de registro e defini¢cdo de politicas publicas de salvaguarda
como forma de apoiar sua continuidade; conforme legislacéo federal que regula o
instrumento;

Art. 166. O Municipio procederd o tombamento dos bens que constituem o seu
patriménio cultural,segundo os procedimentos e regulamentos desta lei, através do
Conselho Municipal de Cultura.

Art. 167. Fica instituido o Livro do Tombo Municipal, destinado a inscricdo dos bens
gque o Conselho Municipal de Cultura considerar de interesse de preservagdo do
municipio e o Livro de Registro do Patrimoénio Imaterial ou Intangivel, destinado a
registrar os saberes, celebracbes, formas de expressdo, e outras manifestacdes
intangiveis de dominio publico.

Art. 168. O Sistema Municipal de Preservacao de Patriménlitu@lié integrado por:

| - crg«o Gestor ser8 a Funda-«0 Municipal
C g u aFUNDCACT;

I - Conselho Municipal de Cultura;

" - Fundo Municipal de Protecdo do Patriménio Cultural;
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Secdo Ii DO ORGAO MUNICIPAL DE PATRIMONIO CULTURAL E
CONSELHO MUNICIPAL DE CULTURA

Art. 169. O 6rgéo gestor vinculado a Fundacdo Municipal de Cultura e Turismo Jo&o
Bebe Cguado uma Secretaria Municipal, ® fori
as analises e propostas pertinentes ao desempenho dergd®s, com o objetivo de
cuidar das questdes de Patriménio Cultural do Municipio.
Art. 170. Sdo funcdes do referido 6rgao:
| - Coordenar as pesquisas e levantamentos de Patrimbénio Cultural do
municipio;
I - Organizar e cuidar do arquivo que se encarregaragaadar a
documentacdo pertinente ao que se refere esta lei, em especial, os livros de
Registro e Tombo;

" - Elaborar estudos e pareceres, bem como organizar vistorias ou quaisquer
outras medidas destinadas a instruir e encaminhar os processos de tombamento;

v - Assessorar a Secretaria Municipal de Cultura ou seu equivalente no
estabelecimento de um projeto de educacdo patrimonial, em conjunto com a
Secretaria Municipal de Educac¢éo ou seu equivalente e a Secretaria Municipal de

Meio Ambiente ou seu equivalente;

V - Propor o estabelecimento de acordos de cooperacdo com outras
instituicdes, publico ou privado;

Secéo IIT DO PROCESSO DE TOMBAMENTO OU REGISTRO

Art. 171. Para inscricdo de qualquer bem nos Livros de Tombo serd instaurado um
processo administrativo por amativa:

| - de qualquer pessoa fisica ou juridica legalmente constituida;

- de entidades organizadas;
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Il - de qualquer Orgéo do Poder Municipal.

§ 1° Cabera ao o6rgdo de Patrimbnio Cultural a tarefa de instruir o processo de
tombamento ou registro para posteapreciacao e votacao do Conselho Municipal de
Cultura.

§ 2°0 requerimento de solicitacdo de tombamento ou registro devera ser protocolado na
Sede da Prefeitura Municipal de Sdo Cristovao e encaminhado ao 6rgao de Patrimdnio
Cultural.

Art. 172. O ConselhdMunicipal de Cultura podera propor o tombamento e/ou registro
de bens moveis e imoveis ja tombados pelo Estado e/ou pela Unido.

Art. 173. Os requerimentos de que trata o § 2° do Arligd poderéo ser indeferidos
pelo 6rgdo de Patrimdnio Cultural com fundanto em parecer técnico, caso em que
cabera recurso ao Conselho Municipal de Cultura.

Art. 173. Sendo deferido o requerimento para tombamento, solicitado por qualquer uma
das iniciativas descritas no Artigh71, o proprietario sera notificado pelo Correio
através de aviso de recebimento (A.R.), para, no prazo de 20 (vinte) dias, se assim o
quiser, oferecer impugnacao.

Paragrafo Unico - Estando o proprietario em endereco incerto ou ndo sabido, a
notificacéo farsed por edital, publicado uma vez no Dia@ficial e, pelo menos, duas
vezes em jornal de circulacao diaria no municipio.

Art. 174. Todo o tombamento levard em conta o entorno, que devera estar claramente
delimitado, e a paisagem natural na qual o bstéinserido.

Art. 175. Instaurado o processte tombamento, registro ou o inventario dos bens de
interesse de preservacdo, passam a incidir sobre o bem as limitagbes ou restricoes
administrativas préprias do regime de preservacao de bem tombado, até a deciséo final.

Art. 176. Decorrido o prazo detminado no Artigol73 havendo ou ndo impugnacao, o
processo sera encaminhado ao Conselho Municipal de Cultura para julgamento.

Art. 177. O Conselho Municipal de Cultura podera solicitar ao 6érgdo de Patrimbnio
Cultural ou seu equivalente, novos estudoseqeaes, vistorias ou quaisquer medidas
que julguem necessarias para melhor orientar o julgamento.

Paragrafo Unico - O prazo final para julgamento, a partir da data de entrada do
processo no Conselho Municipal de Cultura, sera de 60 (sessenta) diaggvedrpelo
mesmo periodo, se necessarias medidas externas.
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Art. 178. A sessédo de julgamento sera publica e podera ser concedida a palavra a
qualquer pessoa fisica ou juridica que queira se manifestar, a critério do Presidente do
Conselho Municipal de Cuira.

Art. 179. O Conselho Municipal de Culturdeterminara o tombamento, devera
constarem sua deciséo

| - Descricao detalhada e documentacgéo do bem;

I - Fundamentacao das caracteristicas pelas quais o bem sera incluido no Livro
do Tombo, ou Livro de Registro

" - Definicdo e delimitacdo da preservacdo e o0s parametros de futuras
intervencdes: para o bem natural, um Plano de Manejo, e para o bem
arquiteténico, um Plano de Uso;

IV - As limitagcdes impostas ao entorno e a paisagem do bem tombado, quando
necessario;
V - No ca® de tombamento de colecdo de bens, relacdo das pecas

componentes da colecao e definicdo de medidas que garantam sua integridade.

Art. 180. A decisdo do Conselho Municipal de Cultura que determina a inscricdo
definitiva do bem no Livro do Tombo ou Livro dRegistro sera publicada no Diario
Oficial, oficiada, quando for o caso, ao Registro de Imoveis para os bens imdveis e ao
Registro de Titulos e Documentos para os bens méveis.

Art. 181. Se a decisdo do Conselho Municipal de Cultura for contraria ao tomtzame
ou registro, imediatamente serdo suspensas as limitacdes impostas pelo Ariiigo 1
presente lei.

Secéo Illi DA PROTECAO E CONSERVACAO DOS BENS TOMBADOS

Art. 182. Cabe ao proprietario do bem tombado a sua protecdo e conservacao.

Paragrafo Unico - O poder publico municipal concedera incentivos legais que
estimulem o proprietario ao cumprimento do Artii®2 e aqueles que vierem a ser
instituidos mediante a edicao desta lei, tais como:

a) Isencéo de IPTU;

b) Transferéncia do direito de construir.

68

Paco Municipal, Praca Séo Francisco, S/N, Centro, CEP: 49100.000, S&o Cristévéao (SE)



s SAO
¥ crISTOVAO | @i |
M4/ DREFEITURA

@

SERVICO PUBLICO MUNICIPAL
GABINETE DO PREFEITO

Art. 183. O bem tombado n&o podera ser descaracterizado.

§ 1°- A restauracgdao, reparacao ou adequacdo do bem tombado, somente podera ser feita
em cumprimento aos parametros estabelecidos na decisdo do Conselho Municipal de
Cultura, cabendo ao 6rgdo gestor deifnio Cultural a conveniente orientacdo e
acompanhamento de sua execugao.

§ 2° - Havendo duvidas em relagdo as prescricbes do COMPAC havera novo
pronunciamento que, em caso de urgéncia, podera ser feito, ad referendum, pelo 6rgao
de Patrimonio Cultural.

Art. 183. As construcdes, demoli¢cdes, paisagismo, no entorno ou paisagem do bem
tombado deverdo seguir as restricdes impostas por ocasido do tombamento. Em caso de
davida ou omissao devera ser ouvido o Conselho Municipal de Cultura.

Art. 184. O 6rgéo gestode Patriménio Cultural podera determinar ao proprietario a
execucao de obras imprescindiveis a conservacdo do bem tombado, fixando prazo para
0 seu inicio e término, ouvido o Conselho Municipal de Cultura.

§ 1°- Caso o bem necessite de restauro, o o sera notificado pelo érgéo gestor
de Patriménio Cultural para que essa intervencao seja feita obrigatoriamente.

§ 2°- Se o0 0rgédo nao notificar o proprietario a efetuar o restauro do bem, qualquer
cidaddao entendendo ser necessario esse restauerapdeénunciar ao Conselho
Municipal de Cultura, que apés o recebimento da solicitagcdo, avaliara sua efetiva
necessidade e decidira sobre a determinacéo, no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 185. Caso o proprietario do bem tombado ndo cumpra as obras retaasmo

prazo fixado por lei, podera a Prefeitura Municipal exetagalancando em divida

ativa o montante expendido, salvo em caso de comprovada incapacidade financeira do
proprietario.

Art. 186. No caso de extravio ou furto do bem tombado, o propitetfevera dar
conhecimento do fato ao Conselho Municipal de Cultura prazo de 48 horas, sob pena de
nao o fazendo incidir multa de até 80% do valor venal do bem.

Art. 187. O deslocamento ou transferéncia de propriedade do bem mével tombado
devera ser ndicado ao 6rgdo de Patrimbénio Cultural, pelo proprietario, possuidor,
adquirente ou interessado.

Paragrafo Unico - Qualquer venda judicial de bem tombado devera ser comunicada
obrigatoriamente ao municipio a fim de que exerca o direito de preferéncianplia@aco
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Secéo IVi DO FUNDO MUNICIPAL DE PROTECAO DO PATRIMONIO
CULTURAL

Art. 188. O Fundo Municipal de Protecdo do Patriménio Cultural do Municipio de Séo
Cristévéo, gerido e representado ativa e passivamente pelo Conselho Municipal de
Cultura, cujos recursos serdo destinados a execucao de servi¢cos e obras de manutencao
e reparos dosdms tombados, assim como a sua aquisicdo na forma a ser estipulada em
regulamento.

Art. 189. Constituirdo receita do Funddunicipal de Protecdo d®atriméno Culturat
l. Dotacbes orcamentarias;
Il. Doacdes e legados de terceiros;

[l As multas e outrapenalidades relativas a irregularidades relacionadas ao
licenciamento de obras nos imoveis localizados nas Zona de Tombamento e Zona
de Protecdo da Paisagem Histérica;

V. Os rendimentos provenientes da aplicacdo dos seus recursos
V. Quaisquer outros recursos endas que lhe sejam destinados.

Art. 190. O Fundo Municipal de Protecdo do Patriménio Cultural sera gerido pelo
Conselho Municipal de Cultura, restringindo seu uso a agdes exclusivas de protecéo do
patrimonio.

Art. 191. Os relatorios de atividades, rdes e despesas do Fundo Municipal de
Protecdo do Patrimbnio Cultural serdo apresentados anualmente a Secretaria Municipal
de Financas ou seu equivalente.

Secdo Vi DAS PENALIDADES

Art. 192. A infracdo a qualquer dispositivo da presente Lei implicardevalucédo dos
beneficios concedidos pelo Poder Publico, de forma atualizada, sem prejuizo da
aplicacao de multa.

Paragrafo Unico - A aplicacgdo da multa ndo desobriga a conservacio e/ou a
restauracdo do bem tombado.

Art. 193. As multas terdo seus valoresgdidos através de decreto regulamentar, serdo
graduadas de acordo com a gravidade da infracdo e serdo fiscalizadas pelo 6rgéo de
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Patrimonio Cultural, devendo o montante ser recolhido ao Fundo Municipal de Protecdo
do Patrimdnio Cultural, no prazo de até(0ibico) dias da notificacdo.

Paragrafo Unico. Da decisdo que determinar a aplicacdo de multa cabera recurso ao
Conselho Municipal de Cultura no prazo de 05 (cinco) dias.

Art. 194. Todas as obras e coisas construidas ou colocadas em desacordo com 0s
parametos estabelecidos no tombamento ou sem observacdo da ambientacdo ou
visualizagao do bem tombado deverao ser demolidas ou retiradas.

Paragrafo Unico. Se o responsavel ndo o fizer no prazo determinado pelo 6rgéo de
gestdo de Patrimbnio Cultural, podera o étolublico fazdo e sera ressarcido pelo
responsavel.

Art. 195. Todo aquele que, por acdo ou omissdo, causar dano ao bem tombado
responderd pelos custos de restauracdo ou reconstru¢cdo mais perdas e danos, sem
prejuizo da responsabilidade criminal.

TITULO VI - DO USO, DA OCUPACAO E DO PARCELAMENTO DO
SOLO

Capitulo | - Do Uso do Solo

Art. 196. Para efeito desta Lei os usos do solo classifisamem funcdo de sua
categoria e de sua naturepa nivel de incomodidade.

Art. 197. Ficam definidas aseguintes categorias e subcategorias de uso do solo:
| - Residencial (R);
Il - Nao Residencial (NR), dividido nas subcategorias:
a) Comercial e de Servigos (CS);
b) Industrial (1);
c) Institucional (IC);
d) Rural (RU).

[l 7 Misto (M), que combina @so R eusosNR na mesmadificagéo
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Art. 198 O uso e a ocupacao do solo respeitardo as restricdes relativas a protecao dos
aerdédromos, rotas de helicépteros, heliporto e helipontos, instituidas pelo Comando da
Aeronauticaem especial as restricdes devidas a proximidade dipdeo de Aracaju.

Art. 199. A distribuicdo dos usos do solo no territorio, por zonas e areas especiais,
obedece ao QuadroAnexo2 a esta Lei.

Paragrafo Unico. A excecdo dos Nucleos Urbanos em Meio Rural, os parametros de uso
e ocupacao do sokspecificos das demais Areas Especiais sera determinado:

| i no caso das Areas Especiais de Protecdo Cultural e de Protecdo da Paisagem por
meio de normativa do Conselho Municipal de Protecéo Cultural;

Il T no caso das Areas Especiais de Protecédo e Rec@pedos Mananciais, por meio
de lei municipal

Secdao I- Do Uso Residencial R
Art. 200 A categoria de Uso Residencial (R) diwske nas seguintes subcategorias:

| - Residencial Unifamiliar (R1) uma unidade habitacional por imével com acesso
para via publica oficial;

Il - Residencial Multifamiliar Horizontal (R2)duas ou mais unidades habitacionais,
agrupadas horizontalmente e/ou sobreppsespeitado aabarito maximo da
zona,comodisposto no Anexo Il Quadro4;

lll - Residencial Multifamiliar Vertical (R3) agrupamento vertical com duas ou mais
unidades habitacionais em edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais
verticais em condominio;

Art. 201 Fica permitido o estabelecim® e o funcionamento de empresas em
residéncias de seus titulares e sécios, em qualquer das categorias de Uso R, admitindo
se a utilizacdo do mesmo acesso da unidade residencial, desde que:

I. as atividades econbmicas desenvolvidas pela empresa sejamiceisgaim o
Uso R, limitandese as atividades CS1;

II. o estabelecimento ndo possua estoque de mercadoria;

lll. as atividades econdmicas exercidas pela empresa ndo gerem circulacdo de
pessoas;
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IV. ndo sejam exercidas atividades poluentes e que possam causar riscos ou
incdmodos a vizinhanca;

V. exista previsdo especifica para tal na convencdo de condominio ou
consentimento unanime dos demais condéminos, quando se tratar de R2 e R3.

8§ 1° Na&o serdo admitidas, em nenhuma hipétese, atividades de comércio de armas,
muni¢des, pdutos quimicos, combustiveis, inflamaveis e produtos farmacéuticos.

§ 2° Em nenhuma hipétese sera permitida a colocagéo de publicidade.

Art. 202 O Uso Residencial Multifamiliar Horizontal (R2) e o Uso Residencial
Multifamiliar Vertical (R3) poderdo ser implantados em lotes com area maxima de
10.000 m2 (dez mil metros quadrados), area maxima permitida nas macrozonas urbanas.

§ 1°.0 projeto de implantacdo de conjuntos e condominios residenciais R2 e R3 devera
prever a arborizacdo das areagnpgveis, observando a definicdo de areas
permedaveis desta Lei.

§ 2°0Osconjuntos e condominios residenciais R2 e R3 deverdo contar com uma vaga de
estacionamento por unidade habitaciomaim excecdo dos empreendimentos
localizados naZEIS, onde néo sendecessario essa obrigatoriedade

8 3°. Nos condominios residenciais R3 a via particular de circulagcdo de veiculos tera
largura minima de:

| - 7m (sete metros) para os casos de Unico acesso;
Il - 5,00m (trés metros e cinquenta centimetros) quando houver dois acessos;

8 59 Os passeios da via particular em R2 e R3 deverao ter largura minima de 1,20m
(um metro e vinte centimetros) e declividade maxima de 12% (doze por cento).

8 6°.Nos condominios resdénciais R2 e R3 as areas de uso comum e 0s equipamentos
urbanos pertencentes ao condominio, incluindo o sistema viario interno, serdo de inteira
responsabilidade e manutencdo dos condéminos, incidindo o langamento fiscal.

Art. 203 Para a aprovacaoos pojetos de empreendimentos R2 e R3 deverdo ser
apresentados 0s seguintes documentos:

| - projeto de implantacdo, contendo a locagdo das unidades autbnomas, as areas
comuns, vias particulares e sec¢oes das vias;
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Il - projeto arquitetbnico basico das unidades autés@r@eas comuns;
lll - projeto de drenagem das aguas pluviais;
IV - projeto de terraplenagem.

Paragrafo Unico. Para a emissdo do alvara de execucdo da Habitacdo Multifamiliar
Horizontal devera ser apresentado o projeto aprovado dos sistemas de distribuicdo de
adgua ale coleta e disposicdo de aguas servidas e esgotos.

Art. 204. Para Habitacdo Multifamiliar Horizontal implantada em lotes com éarea igual
ou inferior a 2.000m? (dois mil metros quadrados) serdo admitidas as seguintes
condicdes: a utilizacdo de quota minideterreno por unidade habitacional horizontal
igual a 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e vias particulares com largura
minima de 5m (cinco metroguando exclusiva de veiculos e 7m (sete metros) quando
compartilhada com pedestres.

Secdao II- Dos Usos Nao Residenciais
Art. 205 A categoria déJso Nao Residencial (NR) diviese nas subcategorias
I.  Comercial e de Servigos (CS);
II.  Industrial (I);
[l. Institucional (IC);
IV. Rural (RU).

Art. 206. De acordo com sua natureza, ou nivel de incomodidad®ental, os Usos
N&o Residenciais (NR) classificase em:

| - Usos Compativeisi os usos NR que ndo causam incomodidade ao Uso
Residencial R;

Il - Usos Toleraveis os usos NR de baixa incomodidade, que ndo necessitam de
controle adicional para seu convivio cordso Residencial R;

lll - Usos Incdmodod os usos NR cujos niveis de incomodidade os sujeitam a
apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatorio de Impacto de
Vizinhanga para que possam se instalar;

74

Paco Municipal, Praca Séo Francisco, S/N, Centro, CEP: 49100.000, S&o Cristévéao (SE)



S W S

\
|

, SAO | _
“‘%“J CRISTOVAO | @u:.-
=] PREFEITURA

@)

SERVICO PUBLICO MUNICIPAL
GABINETE DO PREFEITO

IV - Usos Restrito$ os usos NR cujas atividades apraaen niveis de incomodidade
ou nocividade incompativeis com o Uso Residencial R.

Paragrafo Unico. A classificacdo de que trata este artigo ndo se aplica ao Uso N&o
Residencial Rural (RU).

Subsecéo I. Do Uso Comercial e de ServicasCS e Institucional - IC

Art. 207. O Uso Comercial e de Servicos (CS) compreende os estabelecimentos
destinados as atividades de comércio em geral, local ou diversificado, varejista ou
atacadista, e os estabelecimentos destinados as atividades de prestacdo de servicos
em geral e as atividad de cunho institucional, em particular.

Art. 208 O Uso CS classificae, segundo a natureza das atividades, em:
| - CS1, ou atividades de apoio que ndo causam incomodidade ao Uso Residencial R;

Il - CS2, ou atividades toleraveis, que apresentam baixa incordedidsa com o
Uso Residencial R;

lll - CS3, ou atividades incobmodas que somente poderdo se instalar mediante a
apresentacdo e andlise de Estudo de Impacto a Vizinhanca (EIV) e Relatério de
Impacto a Vizinhanca (RIV);

IV - CS4, ou atividades restritas que, por sie@amodidade ou portgrea construida)
somente poderao se instalar nas zonas designadas por esta Lei.

Paragrafo Unico. A classificacdo das atividades CS, segundo sua natureza e porte,
consta dqQuadro 2, anexo a esta Laleterminado pelo porte (areanstruida).

Art. 209 O Uso Institucional (IC) compreende os empreendimentos destinado as
atividades institucionais, e classifisa segundo a natureza das atividades, em:

| - IC1, ou atividades de apoio que ndo causam incomodidade ao Uso Residencial R;

Il -1C2, ou atividades toleraveis, que apresentam baixa incomodidade para com o
Uso Residencial R;
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lll -1C3, ou atividades incbmodas que somente poderdo se instalar mediante a
apresentacao e andlise de Estudo de Impacto a Vizinhanca (EIV) e Relatério de
Impacto a Vizitnanca (RIV);

IV - 1C4, ou atividades restritas que, por sua incomodidade ou porte, somente poderéo
se instalar nas zonas designadas por esta Lei.

Paragrafo Unico. A classificacdo das atividadé€, segundo sua natureza e porte,
consta ddQuadro 2, anexo a eatLei, determinado pelo porte (area construida).

Subsecéo Il.Do Uso Industrial

Art. 210 O Uso Industrial (I) compreende as atividades que envolvem processos de
transformacdo e beneficiamento de matprima em bens ou produtos
comercializaveis, divididos em bens gdeducao, bens intermediarios e bens de
consumo, e inclui, também, as atividades de prestacdo de servicos de natureza
industrial.

Art. 211 O Uso | classificase, segundo a natureza das atividades, em:

| - 11, ou atividades toleraveis, que apresentam bab@modidade para com o Uso
Residencial R;

Il - 12, ou atividades incbmodas, que somente poderdo se instalar mediante a
apresentacao e analise de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e Relatério de
Impacto de Vizinhanga (RIV);

[l - 13, ou atividades queor sua icomodidade, nocividade ou poférea
construida)se restringenas Zona Predominantemente Industrial.

Paragrafo Unico. A classificacdo das atividades compreendidas pelo Uso Industrial,
segundo sua hatureza, constalmdro 3, anexo a esta Lei.

Subsecéo IlIDo UsoRural - RU
Art. 212 O Uso Rural compreende as seguintes atividades:

| - RU.1- agricultura e pecuaria, inclusive agroinduistria;

Il - RU.27T silvicultura controlada, compreendendo as atividades ligadas ao cultivo de
arvores e florestas;
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lll - RU.3: aquicultura e atividadpesqueira em geral, compreendendo as atividades
ligadas a pesca artesanal;

IV - RU.4: atividades de hospedagem, do tipotel, hotel fazenda ou pousadas que
nao descaracterizem o ambiente rural;

V - RU.5: atividades de recreacdo e turismo rural, compreendenddadés de
esporte e lazer, de turismo e ecoturismo vinculados aos usos rurais;

VI - RU.6: atividades de turismo de baixo impacto, compreendendo atividades sem
construcdes permanentes, voltadas a educacdo ambiental e ao lazer contemplativo;

VIl - RU.7: extrativismo ggetal artesanal, compreendendo, em especial, a extracao de
mangaba.

Secdo Ill- Do Uso Misto

Art. 21378, Caracterizese como Uso Misto (M) aquelgue se constitu pela
concomitancia d Uso Rcom UsosNR na mesma edificagiguardadandependéncia
deacessentre eles

Paragrafo Unico.O Uso M subdividese em:
| - M.1, o uso misto envolvendo os usos residenciais R1, RCRR ICL;

Il - M.2, o uso misto envolvendo os usos residenciais R1, R2, R3 e os usos NR dos
tipos CS2IC2e I1.

Art. 214 Onde for admitido o uso residencial sera permitido o Uso Misto, que se
sujeitara as limitacdes definidas para o Uso Nao Residencial concomitante.

Capitulo Il - Da Ocupacéo do Solo

Art. 215 Serdo adotados, dentre outros, 0s seguintes parametrosisticban
reguladores da ocupac¢do do solo no Municipio de Séo Cristévao

| - Coeficiente de Aproveitamento (CA), dividido em:
a) Coeficiente de Aproveitamento Minimo (GAin);

b) Coeficiente de Aproveitamento Basico (&4
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c) Coeficiente de Aproveitamento Maximo (&hax);
Il - Taxa de Ocupacéao (TO);

lll - Recuos minimos, divididos em Recuo de Frent&RRecuo de Fundos {RRe
Recuos Laterais ({R);

IV - Faixa Edificavel (FE);
V - Quota de Terreno por Unidade Habitacional (QT/UH);
VI - Taxa de Permeabilidade do Solo (TP);

VIl - Gabarito (G).

VIII - Permeabilidade visual do alinhamento do lote (PV).

Art. 216 O Coeficiente de Aproveitamento (CA)u Coeficiente de Aproveitamento
Béasico (CAB), corresponde ao potencial construtivo do imével, indicando a area
méaxima de construcdo admitida em funcao da totd do lote, sem pagamento de
contrapartida financeira.

8 1° O Coeficiente de Aproveitamento Minimo (€Ain) indica a area minima que
deverd ser construida para que o imovel ndo seja considerado subutilizado.

§ 2°0 Coeficiente de Aproveitamento Maxim@A-max) indica a area maxima que
podera ser construida, mediante aquisicdo de potencial construtivo adicionaiBao CA
por meio de pagamento de contrapartida financeira.

8§ 3° 0 CA-min é parametro a ser adotado para a aplicagdo do PEUC a imdveis
subutilizade e o CAmax esta relacionado aos instrumentos da outorga onerosa do
direito de construir e da transferéncia do direito de construir.

Art. 217. .A Taxa de Ocupacao do Solo (TOjepresenta o percentuabximo do lote
que poderd ser ocupado por edificagdesm a finalidade de garantadequadas
condicOes de ventilacdo e iluminacéo.

Art. 218 Os Recuos Minimoscorrespondem a distancia minima a ser mantida entre os
limites do lote e a face externa da edificacéo, o que define os recuos de ffEnted@R

fundo (RFu) e laterais (), tendo como finalidades garantir adequadas condi¢des de
ventilacdo e iluminacdo e harmonia na volumetria das edificagcdes, uma em relacao a
outra.
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Art. 219 A Faixa Edificavel (FE) define a porcéao do lote que podera ser edificada
partir do alinhamento do mesmo, tendo como finalidade a manutencdo de padrdes
singulares de ocupacédo ddasdas quadras, especialmente no sitio histérico

8 1° Admite-se como referéncia Faixas Edificaveis de 15, 20 ou 30 metros, conforme
Mapa 13, anexo a esta Lei.

8§ 2° A area maxima de ocupacado tera como referéncia, em primeiro lugar, o limite
edificavel observado nas edificacbes imediatamente vizinhas e, em segundo, as
Faixas Edificaveis.

Art. 220. A Taxa de Permeabilidade do Solo (TP)epresent@ percentual minimo da
area do lote a ser preservado com solo permeavel, com a finalidade de garantir o
escoamento das aguas pluviais.

Art. 221 O Gabarito (G) corresponde a altura maxima que a edificacdo pode alcancar,
independentemente das dimensdles lote, tendo como objetivo geral preservar a
paisagem, em particularo sitio histérico

Art. 222 A Permeabilidade Visual do Alinhamento do Loteé o percentual minimo
do fechamento na divisa frontal do lote a ser feito com elementos transparentes e/ou
vazados definidos por zona.

Art. 223 Os parametros urbanisticos, definidos por zona e tamanho do lote ou gleba,
estdo previstos nQuadro 4, anexo a esta lei.

Art. 224. Nao serdo computadas na taxa de ocupacao:
| - as piscinas descobertas;
Il - a casa de maquindss elevadores e das piscinas e barriletes;
lll - os beirais ou marquises com largura maxima de 1,00m (um metro);

Art. 225 S&o consideradas areas nao computdeaeis fins de calculo do coeficiente de
aproveitamento:

| - a casa de maquinas dos elevadores pidamas e barriletes;

Il - os beirais ou marquises com largura maxima de 1,00m (um metro);
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lll -as areas cobertas nos usos residenciais multifamiliar vertical, em qualquer
pavimento, destinadas as areas comuns de circulacéo, incluindo a circulacao
vertical, limitach a 10% (dez por cento) da area coberta do pavimento;

IV - as areas cobertas nos usos nao residenciais em edificios verticais, em qualquer
pavimento, destinadas as areas comuns de circulacdo, incluindo a circulacao
vertical, limitada a 20% (vinte por cento) &aa coberta do pavimento;

V - a area interna destinada ao uso publico na forma de galerias e espacos cobertos,
com largurainferior a 4,00m (quatro metros), que esteja situada no nivel do
passeio ou nos pisos adjacentes, a eles interligada por rampas @s,esafke
permaneca aberta no horario comercial;

VI - a area destinada aos usos nao residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da
area construida computével total nos empreendimentos de Habitacdo de Interesse
Social.

Paragrafo Unico. A somatéria das &ms construidas ndo computaveis referidas nos
incisos | a VI docaputdeste artigo ndo podera ultrapassar o valor correspondente a area
construida computavel da edificacao.

Capitulo Il - Do Parcelamento do Solo, Implantagédo de Condominios e Criagéao de
Novos Lotes

Art. 226. Os requisitos urbanisticos previstos neste Titulo condicionam o parcelamento
do solo urbano, a implantagdo de condominios e qualquer outra modalidade de
formacdo de novos lotes, sujeitando sua prévia aprovacdo a autoridade municipal
competente.

Art. 227. S&o modalidades de parcelamento do solo:

| - Loteamentc a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura
de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

Il - Desmembramente a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacéo dos ja existentes.
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[l - Remembrament - juncdo de lotes para edificar, até o limite das dimensdes
maximas estabelecidas no Quadro 5 desta lei, desde que a operacdo nédo interfira
com o sistema viario existente, nem imponha qualquer outra modificagdo nos
logradouros ja existentes.

IV - Loteamentode acesso controladomodalidade de loteamento, cujo controle de
acessc de responsabilidade da administragdo dos condéminos, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cattados.

V - Loteamento com edificacab modalidade que prevé a execugdo conjunta dos
projetos de parcelamento e edificagao;

8 1° O loteamento com edificagdo devera prever a constru¢do de, pelo menos, uma
edificacdo em cada lote com &rea construida supe80r(trinta) metros quadrados.

§ 2°.Em um mesmo empreendimento podera haver modalidades de parcelamento do
solo com e sem edificacéo.

Art. 228 Admite-se Loteamentosas macrozonas urbanagceto nas seguintes zonas:

| - Zona de Tombamento;

I - Zona dePreservacao;
" - Zona de Protecao e Recuperacao Ambiental,
v - Zonas de Seguranca 1 e 2.

Art. 229. Admite-se a implantacdo de condominios edilicios conforme defimdos
Quadrol, anexo.

7

Paragrafo Unico. O condominio edilicio é constituido por unidades auténomas
edificadas e areas de uso comum dos conddbminos, as quais incluem as vias de
circulacao interna.

Art. 230. O parcelamento do solo e a implantacdo de condominios nas macrozonas
urbanas somente serdo admitidos em gleba confrontante a areas que tenham sido
regularmente urbanizadas, em locais onde haja possibilidade de conexdo com as redes
publicas de infraestrutura do municipio.

8 1°Anteriormente a elaborag&o do projeto, dewer&olicitada a Prefeitura Municipal
a fACertid«o de Vi abdiblidadkae eonexdo das eedesdee st e
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infraestrutura do empreendimento pretendido as redes publicas existentes no
entorno.

8 2°Nos casos em que a gleba, mesmo situada no perimetro urbano, ndo éardafront
com area ja urbanizada, o Municipmodera, exceponalmente, autorizar a
urbanizacdo, desde que o responsavel pelo empreendimento execute, ou arque com
0s custos de execugcdo de obras que viabilizem a conexdo dos servicos de
infraestrutura urbana do empreendimento pretendido com a rede publica existente.

Art. 231. O parcelamento do solo e a implantacdo de condominios devera atender, pelo
menos, aos seguintes requisitos:

I-respeitar as faixas marginais de cursos
areas no entorno de lagos e lagoas naturais e demes definidas pela
legislacédo federal, salvo maiores exigéncias da legislacéo especifica;

Il - as vias, quando exigidas, deverdo artica&arcom as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, integrais@o com 0 sistema viario da regido, e
harmoniar-se com a topografia local;

lIl - respeitar as faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sendo reservada
uma faixa nao edifichvel de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo exigéncias

mais restritivas definidas em lei especifica.
Art. 232. Ficavedado o parcelamento do solo e a implantacdo de condominios:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar 0 escoamento das aguas;

Il - em terrenos contaminados, sem que sejam previamente saneados;

lll - em terrenosom declividade igual ou superior a 30% (trinta porcento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas nao aconselham a edificacao;

V - em unidades de conservacédo, salvo disposicdo em contrespectivo plano
de manejo.

82

Paco Municipal, Praca Séo Francisco, S/N, Centro, CEP: 49100.000, S&o Cristévéao (SE)



S W S

‘'SAO . _ )
\i‘?, _ CRISTOVAO | (4] L @)
=emee) PREFEITURA :

)

SERVICO PUBLICO MUNICIPAL
GABINETE DO PREFEITO

Secao I- Dos Parametros e das Diretrizes

Art. 233. Sdo parametros urbanisticos para o parcelamento do solo e a implantacéo de
condominios, dentre outros:

| - &rea e frente minimas de lote;
Il - &rea e frente maximas de lote;
Il - &rea méxima de quadra;
IV - comprimento maximo da face de quadra;

V - percentual minimo total de area da gleba ou lote a ser destinada a Municipalidade,
bem como percentuais minimos para sistema viario, area verde e area
institucional;

VI - quota de terreno por Unidadeabitacional (QT/UH), que define o numero
maximo de unidades habitacionais a ser produzido em funcdo da area total do lote,
constituindo um parametro para o controle da densidade.

VII - largura minima das calcadas e do leito carrocavel;

Art. 234. A area maximalas quadras nas macrozonas urbanas é de 10.000m? (dez mil
metros quadrados) e o comprimem@ximo da face de quadra é de 200m (duzentos
metros), observados os limites menores estabelecidos para as diferentes zonas.

Art. 235. Dos empreendimentos q@erarem 95 (noventa e cinco) ou mais unidades
habitacionais serd exigido investimento em equipamentos publicos, conforme a
necessidade do Municipio, a ser definida pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 236. Fica criada a Comissao Especial de DiretrizedCEesponsavel pela analise

e deliberacdo acerca das restricdes edilicias e urbanisticas para o parcelamento do solo e
a implantacdo de condominios, especificas para cada imével, por meio de Certiddo de
Diretrizes.

Paragrafo Unico. A CED seréa regulamerda por decreto municipal em at@0 dias
apos a aprovacao desta Lei.

Art. 237. A Certidao de Diretrizes devera incluir:
| - alocalizagcédo de areas néo edificaveis;
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Il -a localizagcdo de areas suscetiveis a ocupacdo e areas com restricdo ambiental,
como as Areas d@reservacdo PermaneriteAPP e unidades de conservacao
ambiental;

lll -a localizacdo e parametros geométricos das vias estruturadoras do trafego e de
conexdo com o0s bairros vizinhos, inclusive os ajustes necessarios no sistema
viario existente e as diretrizedativas a acessibilidade;

IV - diretrizes para a localizacdo e implantacdo das obras de infraestrutura, inclusive
com relacdo a conexao com as redes publicas ja existentes;

V - eventuais exigéncias complementares de infraestrutura em funcdo das
especificidades darea a ser urbanizada (obras de contencdo geotécnica,
vegetacao, tratamentos de residuos sélidos e liquidos, conexdo com as redes de
infraestrutura existentes, armazenamento de agua etc.);

VI - a localizacdo e diretrizes para a implantacdo dos sistemas deelqmen a
arborizacéo das vias;

VII - alocalizacéo e destinacdo das areas institucionais;

VIII - diretrizes com relacdo a vegetacdo caso a area do empreendimento seja revestida
total ou parcialmente por vegetacao de porte arboéreo.

8 1°Na hipétese prevista no inciddll o érgdo ambiental competente devera emitir
parecer técnico, a ser encaminhado a Comissdo Especial de Diretrizes, sobre a
melhor alternativa para a minima destruicdo da vegetacdo, considerando o
enquadramento da area em uma ou mais das hipotesesiatefiela legislacédo
especifica de protecédo a vegetacao.

§ 2°.A Certidado de Diretrizes poderéa estabelecer exigéncias complementares a esta Lei,
desde que devidamente justificadas pela andlise técnica de compatibilidade entre a
infraestrutura instalada na regiao e as peculiaridades do empreendimento.

Art. 238. Os loeamentos de acesso controladocoadominios serdo entregues com
infraestrutura urbana implantada, constituida pelos equipamentos de escoamento das
aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de é&gua
potavel, energia elétrica plica e domiciliar e sistema viario, incluindo vias de pedestre

e calcadas.
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§ 1° O sistema de escoamento de aguas pluviais deve comportar equipamentos de
retencdo ou infiltracdo e de dissipacdo de energia, de modo favorecer a recarga das
aguas subterrane@ prevenir a instalacdo de processos erosivos.

§ 2° As calgadas devem ser implantadas concomitantemente as vias de circulagao,
devendo propiciar condi¢bes adequadas de acessibilidade.

Secdo Il- Dos loteamentos

Art. 239. O plano de loteamento devera prever a hierarquizacéo do sistema viario, com
0 objetivo de estabelecer ligacdo com o sistema viario do entorno e devera atender as
diretrizes fornecidas pela Prefeitura Municipal quanto as vias estruturadoras do trafego
no enpreendimento, que incluem aquelas de conexdo com os bairros vizinhos e aqguelas
em gue se prevé a circulacdo de transporte coletivo.

8 1° As demais vias de um projeto de urbanizagdo deverdo atender aos seguintes
parametros:

| - vias coletoras com carater déstribuicdo do trafego: pista de rolamento com
largura superior a 9 metros;

Il - vias locais, destinadas a atender a demanda de mobilidade dos lotes junto a ela
situados: pista de rolamento com largura superior a 6 metros

lll - vias mistasou compartilhadgsdestirmdas a pedestres, com entrada eventual de
veiculos leves. Sao as vias sem saida ou em alca, com extensdo maxima de 60
metros e largura minima demetros

8§ 2°As vias coletoragleverdo dispor de passeios para pedestres com largura minima de
3,0 metrose as locais dispor de passeios para pedestres com largura minima de 2,50
metros, dentro dos quajsem ambos 0s casogevera existir um calcamento
executado pelo responsavel pelo empreendimento, com largura minima de 1,5
metros de largura.

Art. 240. Da &ea total do lote ou gleba devera ser destinado um percentual minimo a
Municipalidade para a implantacdo de area verde publica, area institucional e sistema
viario, variavel por Zona, como fixado no Quaércanexo a esta Lei.

85

Paco Municipal, Praca Séo Francisco, S/N, Centro, CEP: 49100.000, S&o Cristévéao (SE)



T

'; ?; SAO

|3 CRISTOVAO | (4]
=¥ PREFEITURA

@

SERVICO PUBLICO MUNICIPAL
GABINETE DO PREFEITO

§ 1°. Para efeito de célculdas areas minimas a serem doadas, serdo debitadas da area
total da gleba as areas de preservacédo permanente e demais areas protegidas que néo
poderao ser objeto de parcelamento do solo.

§ 2°As areas verdes deverdo ter frente para uma via oficial dgaGiao

§ 3°. As areas institucionais, quando exigidas, deves@io delimitadas em um soé
perimetro, ter frente minima de 10m (dez metros) para uma via oficial de circulacéo
e estar situadas em terreno com declividade de até 15% (quinze por cento).

Art. 241 A critério da municipalidade, em funcao das condi¢cBes locais, em especial, da
demanda de equipamentos publicos e urbanos e da disponibilidade de sistemas de lazer
nas proximidades da area objeto da urbanizacdo, a doacdo de area podera ser feita em
outro local.

Art. 242. Lotes resultantes de processos de parcelamento do solo anteriores em que ja
tenha havido doacéo estdo dispensados da doacdo caso venham a ser objeto de novo
processo de urbanizacéo.

Art. 243. Atendidas todas as disposicdes legaiprajeto sera aprovado, fazense
acompanhar pelo Alvara de Execucdo das Obras, com a observancia das seguintes
regras e procedimentos:

| -0 Alvard de Execucdo das obras nédo da direito ao registro do loteamento no
Cartério de Registro de Imoveis;

Il - o Alvara deExecucao das obras é valido por 3 (trés) anos, contados a partir da
data de sua expedicao pelo érgdo competente, podendo ser prorrogado por mais 1
(um) ano, quando solicitado em tempo habil;

lll - apds a execucdo de todas as obras autorizadas pelo Alvargaedx devera
ser solicitada ao 6rgdo competente a respectiva vistoria;

IV - ap6s a vistoria e aceitas as obras, a Prefeitura, através do 6rgdo competente,
expedirdA Termo de Aceite daSbras e respectiva licenca para registro do
loteamento no Cartério de Regiio de Iméveis;

Art. 244. Alternativamente ao disposto no artigo anterior, 0 empreendedor podera optar
pelo registro do parcelamento em Cartorio de Registro de ImdOveis previamente a
execucao das obras, caso em que devera:
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| - apresentar cronograneaorcameto de execucdo das obras e garaddaxecucao
das mesmas;

Il - vincular a Prefeitura 50% (cinquenta por cento) da area total dos lotes, mediante
instrumento publico.

§ 1°. A garantia podera sexfetuada sob a forma de caogdo valor de 120% do
orcamento amsentado dos servicos da qbemn dinheiro,fianca bancariapu
imével avaliado por profissional habilitadao valor estipuladoem ato do
Executivo, que definirda os procedimentos administrativos para efetivacdo das
garantias previstas.

8§ 2° De posse do cronograma fisifimanceiro aprovado, do instrumento de garantia de
execucao das obras e dos demais documentos exigidos por lei, sera emitido o Alvara
de Execucédo das obras e o loteador tera até 180 (cento e oitenta) dias para submeter
o loteameto ao Registro Imobiliario;

8§ 3°.Somente apos o registro do loteamento, o loteador poderé dar inicio as obras;

8 4° Executadas, vistoriadas e aceitas as obras do loteamento, a Prefeitura expedira
Termo de Aceite da®bras e documento liberando o latea da modalidade de
garantia prestada;

8 5°0 prazo de validade do cronograma fisfit@nceiro e do instrumento de garantia é
de 3 (trés) anos, contados da data de sua aprovacdo e de sua constituicao,
respectivamenteapds o que, caso as obras ndo estejam concluidas, o interessado
perderd o direito a devolucéo da garantia prestada.

Art. 245, Qualquer modificacdo no projeto ou na execucdo de parcelamento do solo,
nas modalidades de loteamento e desmembramento, devstbsetida a aprovacao
da Prefeitura.

Paragrafo Unico. Nos pedidos de modificacbes em loteamentos registratéon, dos
projetos alterados, empresa apresentara a prefeituemuéncia de todos os adquirentes
existentes dentro da area a ser modificada.

Art. 246. A implantagdo do loteamento podera ser realizada em etapas, com a
expedicdo do respectivo termo de verificagcdo e execucdo parcial das ssnds
respeitadas as diretrizes urbanisticas
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Capitulo IV - Da Regularizacao Fundiaria

Art. 247. Ficam instituidos os procedimentos aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria
Urbana (Reurb) no municipio de S&o Cristovao, para a incorporacdo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes, no
caso dos assentament@sidteresse social.

8 1° A regularizacdo fundiaria urbana & compreendida como o conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de
assentamentos irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o
direito social a moradia, ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e ao pleno
desenvolvimento das func¢des sociais da propriedade.

8 2° O Municipio devera prestar apoio técnico, urbanistico, juridico e social, a
populacdo de baixa renda, organizada ouema@rupos comunitarios e movimentos
voltados a habitacdo de interesse social, a fim de promover a sua inclusdo social,
juridica, ambiental e urbanistica na cidade, pelo alcance da moradia digna,
particularmente, por meio de a¢des voltadas a regularifagdid@ria e qualificacao
dos assentamentos existentes.

Art. 248. Constituem objetivos da Reurb:

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza
los e assegurar a prestacdo de servigcos publicos aos seus ocupantes, de modo a
mehorar as condicBes urbanisticas e ambientais em relagdo a situacdo de
ocupacao informal anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

lll - ampliar 0 aesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integracao social e a geracdo de emprego e renda;

V - estimular a resolucdo extrajudicial denflitos, em reforgo a consensualidade e a
cooperacao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢6es de vida adequadas;
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VIl - garantir a efetivacdo da funcdo social da propriedade;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das fungBes sociais da cidade e garantir o bem
estar de seus habitantes;

IX - prevenir e desestimular a formag&o de novos nucleos urbanos informais;
X - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XI - franquear partipacéo dos interessados nas etapas do processo de regularizagéo
fundiéria.

Art. 249. A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Re@8)p - regularizacdo fundiaria aplicavel aos
nacleos urbanos informais ocupados predominantementeopaftagdo de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal;

Il - Reurb de Interesse Especifico (Relb- regularizacdo fundiaria aplicavel aos
nacleos urbanos informais ocupados por populacdo ndo qualificada na hipétese de
que trata o ingio | deste artigo.

Art. 250. Para fins deste Plano, consideraen

| - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias de area inferior ao mddulo rural,
independentemente da propriedade do soloaajjue situado em area qualificada
ou inscrita como rural;

Il - nacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nédo foi possivel
realizar, por qualguer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacao vigente a época de suplantacdo ou regularizacao;

lll - ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversédo, considerados o
tempo da ocupacdo, a hatureza das edificacdes, a localizacdo das vias de
circulacdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circaastanci
serem avaliadas pelo Municipio;

IV - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua exegupaccaso
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da legitimacéao fundiaria e da legitimacéo de posse, da listagem dos ocupantes do
nacleo urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos
reais que lhes foram conferidos;

V - ocupante: aquele que mantém poder de fato dotweou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 251. O Executivo utilizarda as normas e procedimentos constantes deste Plano e da
Lei Federal n® 13.465 de 2017 para a Reéurtbos ndcleos urbanos identificados no
PlanoMunicipal de Habitac&o de Interesse Social (PLHIS).

Art. 252. Na ReurbS promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizacdo fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios
poderdo ser feitos em ato Unico, a critéieoente publico promovente.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos mmaput deste artigo, serdo encaminhados ao
cartorio o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes
que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas qudl#gacom indicacdo das
respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentacdo de titulo cartorial

individualizado e as copias da documentacdo referente a qualificacdo de cada
beneficiério.

Art. 253. A ReurbE atendera aos seguintes critérios:

| - seraaplicada somente na parte ocupada e consolidada até a data de promulgacao
deste Plano, independente da dimensdo do titulo de propriedade ou do
parcelamento do solo anteriormente aprovado;

Il - terd a CRF emitida somente ap0s a execuc¢ao das obras de urbamieeeéincao
dos equipamentos constantes do Projeto de Regularizacéo aprovado;

lll - serd mantido o tamanho do lote previsto para a zona em que 0 assentamento se
encontra;

IV - ndo serd admitida em area de preservagdo permanente ou outras de preservacao
ambiental ma rigorosa e,

V - darse-a mediante contrapartida estabelecida na forma do regulamento.

Art. 254. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizacéo
fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.
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Art. 255. A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da
implantacéo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

| - naReurbS:

a) operada sobre &rea de propriedade publica, cabera ao referido ente publico
ou ao Municipio aesponsabilidade de elaborar o projeto de regularizacéo
fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacéo
da infraestrutura essencial, quando necessaria,

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responshilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacéo fundiaria
e a implantacéo da infraestrutura essencial, quando necessaria.

Il -na ReurbE, a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

Paragrafo Unico.N&o sera admitida a ReuEbsobre areas publicas.

Art. 256. ApGs a classificacdo como Reurb, o Executivo processara, analisara e
aprovara os projetos de regularizacao fundiaria.

Paragrafo Unico. A CRF sera emitida apés a realizacdo das®lte urbanizacéo
previstas no projeto de regularizacéo fundiaria.

Art. 260. O Projeto de Regularizacdo Fundiéaria contera:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotac&edponsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
unidades, as constru¢des, o0 sistema viario, as areas publicas, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas
ou transcri¢des atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriaisdescritivos;
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VI - proposta de solu¢des para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quaralodso;

IX -relagé@o das obras de urbanizagéo, inclusive referentes aos acessos ao nucleo a ser
regularizado, e dos equipamentos publicos, urbanos e comunitarios, caso
necessarios;

X -no caso da Reuy, cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver, definidas por ocasido da aprovacdo do projeto de regularizacéo fundiéria,
e

Xl -termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimentao cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

81°. O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as caracteristicas da
ocupacdo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar osdst as vias de circulacdo e as areas destinadas a
uso publico, quando for o caso.

82°No caso da Reurh, o lote minimo sera aquele indicado neste Plano Diretor para a
zona na qual o nucleo urbano esteja inserido.

Art. 261. O projeto urbanistico de reguleacao fundiaria devera conter, no minimo,
indicagao:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontacdes, localizacdo, nonde logradouro e numero de sua designacdo
cadastral, se houver;

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fracdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;
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IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicosse outr
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI -das medidas de adequacdo para correcdo das desconformidades, quando
necessarias;

VIl -das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocacado de edificacbesjando necesséarias;

VIII -das obras de infraestrutura essencial e equipamentos publicos, quando
necessarios;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.
§ 1°Para fins desta Lei, considesa infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
| - sistema de abastecimento de 4gua potavel, coletivo ou individual;
Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
[ll - rede de energia elétrica domiciliar;
IV - pavimentag&o dos leitos carrocaveis das vias de circulacao;
V - solucBes ddrenagem, quando necessario;

VI - outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em funcdo das
necessidades locais e caracteristicas regionais

TITULO VII - DO PLANEJAMENTO E GESTAO DO TERRITORIO
Capitulo | - Do Sistema de Planejamento e Gestao derritorio

Art. 262. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo do Territorio
(SMPGT), destinado a assegurar a participacao direta da populacdo em todas as fases
de planejamento e gestdo democratica da cidade, garantindo as instanaiasenitss
necessarios para efetivagcdo da participacdo da sociedade na tomada de decisdes,
controle e avaliagdo da politica, sendo composto por:
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| - 6rgaos publicos da Administracdo Direta e Indireta;
Il - Conselho Municipal de Gestéo Territorial (CMGT));
[l - Fundo Municpal de Desenvolvimento Territorial (FUMDT);
IV - Sistema Integrado de Informacgdes Territoriais (SIT);
V - instancias e instrumentos de participacéo social.
Art. 263. Sao objetivos do SMPGT:

| - garantir eficiéncia e eficacia a gestéo, visando a melhoria da qualieattta e o
atendimento das necessidades basicas e prioritarias da populacéo;

Il - assegurar a participacdo da populacédo e de entidades representativas dos varios
segmentos da comunidade, na formulacdo, execucdo, acompanhamento e
implementacéo de planos, progias e projetos de desenvolvimento urbano;

[Il - utilizar instrumentos e canais de participacdo democratimosgprocesso de
planejamento;

IV - buscar a transparéncia e democratizacdo dos processos de tomadas de deciséo
sobre assuntos de interesse publico;

V -inserir o painejamento municipal em um contexto de desenvolvimento regional e
metropolitano;

VI - articularse com as demais politicas setoriais do Municipio, em um processo de
monitoramento e avaliagdo permanente de programas, instrumentos e projetos;

VIl -integrar as acdesedgestdo e planejamento entre os setores publico e privado no
Municipio.

8§ 1° O Executivo promovera a adequacdo da sua estrutura administrativa, quando
necessario, para a incorporacdo dos objetivos relacionados, mediante reformulacao das
competéncias de e 6rgados da administracdo direta e indireta.

8 2°A participagdo dos municipes em todo processo de planejamento e gestdo da cidade
sera baseada na plena informacédo, disponibilizada pelo Executivo com a devida
antecedéncia, garantindo o pleno acesso publico, a transparéncia, e 0s preceitos da
gestdo demoaditica, ressalvadass informacdes protegidas pelo sigilo nos moldes da lei

94

Paco Municipal, Praca Séo Francisco, S/N, Centro, CEP: 49100.000, S&o Cristévéao (SE)



Ny SAO . _
\‘&Z CRISTOVAO | [4j::- 1L ()
= PREFEITURA

)

SERVICO PUBLICO MUNICIPAL
GABINETE DO PREFEITO

§ 3° Cabe ao Executivo garantir os recursos e procedimentos necessarios para a
formacdo, capacitacdo e manutencédo dos quadros necessarios no funcionalismo publico
para a implementdo das propostas definidas nesta Lei.

Capitulo Il - Do Conselho Municipal de Gestéao Territorial

Art. 264. Fica criado o Conselho MunicipalGestao Territorial (CMGT), 06rgao
colegiado de carater consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbandstica
politica territorial,efetivo e permanentendo por finalidade garantir a participacdo dos
diferentes segmentos da populacdo na formulagcéo, implementacédo e gestdo da politica
territorial. Esse conselho substitui o Conselho Municipal de Desenvolvimenado

pela Lei Municipal 044/20109.

Art. 265. Sdo objetivos gerais do CMGT:

| - manifestarse, de forma independente, sobre os processos de controle e revisdo do
Plano Diretor e dos demais instrumentos legais reguladores do desenvolvimento
do municipio;

Il - pronunciarse sobre as propostas, iniciativas, programas, planos e projetos
referentes ao desenvolvimento municipal, notadamente as que exercam impacto
sobre o espaco urbano e sobre o territério municipal

lIl - propor a edicdo de normas municipais de naturezaistizaa e de gestdo do uso e
ocupacao do territério municipal e manifestar sobre propostas de criacdo e
alteracéo da legislacéo pertinente ao desenvolvimento municipal,

IV - propor medidas para a integracdo da politica urbana e territorial com as politicas
socioecon6micas ambientais municipais e regionais;

V - propor politicas para solucdo de conflitos na delimitacdo dos limites do
municipio;

VI - pronunciarse sobre as ameacas a defesa do patriménio histérico, arquitetdnico,
natural e cultural do municipio;

VII - propor e apoiar a utilizacdo de mecanismos de cooperagdo com 0S governos
federal e estadual, com municipios da regido metropolitana de Aracaju e com a
sociedade local para formulacdo e execucdo das politicas municipal e regional de
desenvolvimento;
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VIII - deliberar soke a aplicacdo dos recursos financeiros do Fukdmicipal de
Desenvolvimentd erritorial, bem como fiscalizar sua utilizac&o;

IX -acompanhar os estudos e relatorios de impacto ambiental e de impacto de
vizinhanca sobre projetos, publicos ou privados, que aranbausar impacto
sobre o territério municipal;

X - divulgar amplamente os dados e informacdes relativos a sua atuacao e aos temas
gue Ihe sédo correlatos.

Art. 266. O CMGT tera composicao paritaria, contando cbinquatorz¢ membros
titulares e respectivasuplentes, representantes do Poder Publico e da sociedade civil na
seguinte conformidade:

8 1°0Os representantes do Poder Publico Municipal, em namevo(sktg, dentre os
orgaos da Administracao Direta e Indireta das areas afins

I -1 (um) representanteadSecretaria de Planejamento e Gestdo, ou 6rgao similar,
como Presidente;

Il - 1 (um) representante da Secretaria de Infraestrutura, ou érgao similar;

[l -1 (um) representante da Secretaria de Meio Ambiente, Agricultura e Pesca, ou
orgéao similar;

IV -1 (um) representae da Secretaria de Servigos Urbanos, ou 6rgéo similar;

V -1 (um) representante da Secretaria de Meio Ambiente, Agricultura e Pesca, ou
orgao similar;

VI -1 (um) representante da Diretoria de Habitacdo da Secretaria de Assisténcia
Social, ou 6rgéo similar;

VIl -1 (um) representante da Superintendéncia Municipal de Transito e Transporte
SMTT, ou 6rgao similar;

8§ 2° A representacdo da sociedade civil sera constituida pelos segmentos sociais
relacionados a politica urbana, com a seguioteposicao:

| - 2 (doig represerdntes de movimentos populares;
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Il - 2 (doig representantede entidade empresaris, sendoum deles do setor
imobiliario ou da construcédo civé outro do setor de turisnau da Camara
Dirigente Lodsticg

Il - 1representante da Universidade Federal de Sezffipelo Sergipetec
IV - 1 (um) representante do Ministério Pubjico

V - 1 (um) representante do Instituto do Patrim6nio Histérico e Artistico Nadional
IPHAN;

Art. 267. Compete ao Conselho Municipal de Gestdo Territorial, dentre outras, as
seguintes atribuicdes:

| - acompanhar a implementacao do Plano Diretor, opinando sobre questdes relativas a
sua aplicagao;

Il - propor e emitir parecer sobre proposta de atualizacdo, complementacdo, ajustes
alteracOe® revisdala Lei do Plano Diretor;

lll - elaborar propostas de projetos lde de interesse urbanistico e regulamentacdes
decorrentes desta lei;

IV - debater e emitir pareceres sobre projetos de lei de interesse da pdbiica antes
de seu encaminhamento a Camara Municipal;

V - acompanhar a aplicacdo da legislacdo municipal relaiwvaplanejamento e
desenvolvimento territorial;

VI - deliberar sobre solucdes para as omissfes e contradicdes da legislacdo urbanistica
municipal propostas pelas comissdes técnicas;

VII - apreciar relatério emitido pelo Executivo com a indicacdo das acdes prioritarias
previstas no Plano Diretor e especialmente indicadas para execu¢ao no exercicio do
ano seguinte, identificando os programas passiveis de serem financiados pelo
Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FUMDT) e indicando a
necessidade de fontes cderpentares;

VIII - acompanhar a aplicacao dos recursos do FUMDT;

IX - analisar e emitir parecer sobre a prestacéo de contas do FUMDT antes de seu envio
a Camara Municipal;
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X - promover a articulacao entre os conselhos setoriais;

Xl - acompanhar a execucdo de planos e projdeosnteresse do desenvolvimento
urbano, inclusive os planos setoriais;

XIl - deliberar sobre planos e projetos de interesse do desenvolvimento, inclusive os
Estudo de Impactos de Vizinhanca (EIV) e os Relatérios de Impacto de Vizinhanca
(RIV);

Xl - discutir e apresntar sugestbes de Parcerias PuHHdwadas (PPP), quando
diretamente relacionadas com os instrumentos referentes a implementacéo do Plano
Diretor;

XIV - monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicacédo da
Transferéncia do Direitde Construir;

XV - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e féruns relacionados ao
desenvolvimento urbano;

XVI - debater e encaminhar propostas sobre plano de implementacéo, atualizacéo,
complementacao e/ou disponibilizacdo das informacdes do SIT, Sistergeatio
de Informac@es Territoriais enviadas pelo Executivo Municipal;

XVII - elaborar relatério anual de suas atividades, ao qual devera ser dado publicidade;
XVIII - elaborar e aprovar seu Regimento Interno.

8 1° O Conselho Municipal de Gestdo Territorpdderainstituir camaras técnicas e
comissdes para assessoramento técnico compostas por integrantes do CMGT, podendo
se valer de 6rgaos componentes do SMPGT, bem como de colaboradores externos.

§ 2° Para a funcéo especifica de acompanhamento da gestédo e apdavacéstacao
de contas dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial sera
designada uma Comissao Técnica do Conselho, formada a partir de seus membros.

§ 3° Para a emissdo de pareceres e deliberacbes acerca da legislacdo urkanistica
avdiacdo do RIV e EIVo CMGT devera contar com a colaboragdo de técnicos de
orgaos componentes do SMPGT.

Art. 268. O Poder Executivo Municipal garantira apoio técnico e operacional necessario
ao pleno funcionamento do Conselho Municipal de Gestao Territorial
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Capitulo Il - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial

Art. 269. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento TerritorlUMDT,
gue sera constituido de recursos provenientes de:

| - dotacdes orgamentérias e créditos adicionais suplemeateleslestinados;

Il -repasses ou dotacBes de origem orcamentaria da Unido ou do Estado a ele
destinados;

lll - transferéncias de instituicdes privadas;
IV - contribuicbes ou doacdes do exterior;
V - contribui¢cdes ou doacbes de pessoa fisica,

VI - receitas provenientes da utdizido de bens publicesedificacdes, solo, subsolo, e
espaco aéreondo afetados por programas Habitacionais de Interesse Social;

VIl -receitas provenientes da Concessdo do Direito Real de Uso de areas Publicas,
exceto nas ZEIS;

VIl -recursos provenientes de ou@rgnerosa e outros instrumentos urbanisticos
previstos neste Plano Diretor e no Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001;

IX - valores devidos do pagamento em pecunia das medidas determinadas pelos Estudos
de Impacto de Vizinhanca bemomo das multas determinadas pelo né&o
cumprimento das mesmas, desde que ndo tenham dotacado especifica;

X - rendas provenientes da aplicacao financeira dos seus recursos proprios;
Xl - multas provenientes de infracdes edilicias e urbanisticas;
XIlI - outras receitas que lisejam destinadas por lei.

Paragrafo Unico. Os recursos do FUMDT serdo depositados em conta corrente
especial mantida em instituicdo financeira, especialmente aberta para esta finalidade.
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Secao I- Da Destinacao de Recursos

Art. 270. Os recursos do Fundie Desenvolvimento Territorial serdo aplicados com
base nos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais
integrantes ou decorrentes desta Lei, de acordo com as seguintes prioridades:

| - execucdo de programas e projetos dethedddo de interesse social, incluindo a
regularizacdo fundiaria e a aquisicdo de imdveis para constituicdo de reserva
fundiéria;

Il - ordenamento e direcionamento da expanséao urbana, incluindo infraestrutura;

Il - sistema de transporte coletivo publico, sistembowi@rio e sistema de circulagédo
de pedestres;

IV - requalificagéo de eixos ou polos de centralidade;

V - implantac@oe recuperacade equipamentos urbanos e comunitarios, mobiliarios
urbanos e espacos publicos de lazer e areas verdes;

VI - protecdo e recuperacdo denbee areas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico, incluindo o financiamento de obras em imdveis publicos.

VII - criacdo de unidades de conservacao, implantacdo de parques lineares ou protecao
de outras &reas de interesse ambiental.

VIII - aquisicdo de areade interesse especial para a preservacdo e conservacao dos
recursos naturais;

IX - investimentos em infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios decorrentes de
projetos de regularizacao fundiaria de interesse social;

X - complementacao do SIT, Sistema Intelgrale Informacdes Territoriais, por meio
de ferramentas de geoprocessamento.

§ 1°E vedada a aplicag&o dos recursos financeiros do FUMDT em despesas de custeio e
projetos, ressalvadas aquelas relacionadas com a elaboracdo de projetos destinados a
execucaalas obras e intervencdes de que trataput

§ 2°Despesas com gerenciamento de obras ou elaborag&o de projetos ficam limitadas
no maximo ao valor de 10% (dez por cento) do destinado pelo FUMDT para cada obra

ou projeto.
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Art. 271. A aplicacdo dos recurss arrecadados pelo FUMDT:

| - minimo de30% (trinta por centopara a aquisicdo de terrenos, producdo de
Habitacdo de Interesse Social e programas de regularizacdo fundiaria de interesse
social;

Il - minimo de25% (vinte e cinco por centpara acoes de desenvohgnto urbano;

[ll - minimo del5% (quinze por centg)ara o desenvolvimento de a¢fes voltadas para
o Desenvolvimento Rural;

IV - minimo de 10% (dez por cento) destinados a implantacédo do sistema de transporte
cicloviario e de circulacao de pedestres;

V -minimo de 5% (eico por cento) para acdes de protecdo e preservacdo do
patriménio histérico e cultural,

VI - minimo de 1% (um por cento) para o custeio burocratico de eventos das instancias
de participacdo popular na gestédo da Politica de Desenvolvimento Territorial;

VII - 14% (quabrze por centojlefinidos através de Plano de Aplicacdo proposto pelo
governo e apreciado pelo CMGT, atendendo as prioridades definidas no artigo
anterior.

Paragrafo Unico. Os recursos especificados nos incisos | a V do caput, que ndo sejam
executados nonontante minimo estabelecido, deverdo permanecer reservados por um
periodo de 2 (dois) anos, podendo ter destinacao diversa apés esse prazo, de acordo com
as prioridades previstas no artigo anterior.

Secéo IlI- Da Administragao do FUMDT

Art. 272. O Fundo Minicipal de Desenvolvimento Territorial tera como agente
operador a Secretaria Municipal de Financas, a qual cabera:

| - abrir @ manter uma ou mais contas bancarias especificas em instituicdo financeira
publica;

Il - efetuar e controlar as liquidagfes financeirasedtradas e saidas dos recursos do
Fundo;

lll - manter aplicados os recursos em fundo de investimento de carteira
predominantemente constituida por ativos de emissédo do Governo Federal e/ou do
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Banco Central do Brasil, com perfil conservador de baixo risco wandyp for o
caso, de acordo com a especificacdo do recurso ingressado;

IV - elaborar os relatdrios contabeis de prestacdo de contas;

V - prestar toda e qualquer informagao solicitada pelo CMGT, pelo agente executor e
pelos orgaos fiscalizadores pertinentes, talaconiribunal de Contas do Estado ou
equivalente.

Art. 273. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial terd& como agente
executor o 6rgao municipal de planejamento territorial, ao qual cabera:

| - executar periodicamente as agfes e programas definidoSME0;

Il - prestar informacdes periddicas da execucdo das acdes e programas definidos pelo
CMGT;

[Il - acompanhar o controle dos recursos junto ao gestor operacional,
IV - prestar quaisquer esclarecimentos pertinentes ao Fundo.

Art. 274. O plano de aplicacéo de recur$iosinceiros do FUMDT devera ser apreciado
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial anualmente, e anexo a Lei
Orcamentaria para aprovag¢do da Camara Municipal.

§ 1° Além do plano anual de aplicagdo de recursos, a Secretaria Executiva devera
en@aminhar ao CMGTanualmenterelatorio detalhado dos recursos e das respectivas
aplicacdes realizadas no periodo.

§ 2°0 Conselho Municipal de Gestao Territorial devera analisar e aprovar, anualmente,
a prestacao de contas do exercicio anterior, garargiralpublicacdo no sitio eletrdnico
da Prefeitura.

Capitulo IV - Do Sistema Integrado de Informac6es Territoriais

Art. 275. O Sistema Integrado de Informacdes TerritoriaiSIT tem como objetivo
fornecer informacdes para o planejamento, o monitoramenimplementacdo e a
avaliacdo da politica urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo de
implantacéo.

Art. 276. O SIT devera conter e manter atualizados dados, informagdes e indicadores
sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, - fisico
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territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante
interesse para Municipio.

Art. 277. O SIT sera vinculado ao 6rgao municipal de planejamento e obedecera aos
seguintes principios:

| - da simplificacéo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, esetando
a duplicidade de meios e instrumentos paraifiésticos;

Il - da transparéncia, publicidade e disponibilizagdo das informagdes, em especial, as
relativas ao processo de implementacéo, controle e avaliagcdo do Plano Diretor.

Art. 278. Para possibilitar o acompanhamento da implantacdo do Plano Duwetor,
Municipio devera realizar coleta, inventario, sistematizacdo, producdo de
indicadores e publictips regularmente para monitoramento e avaliacao.

§ 1°Os indicadores de monitoramento e avaliagdo deverdo contemplar as diferentes
dimensdes da avaliacdo desémpenho das politicas publicas apontadas neste Plano
Diretor, abordando sua eficiéncia, eficacia e efetividade.

§ 2°Os indicadores de monitoramento e avaliacdo deverdo registrar e analisar, no
minimo:

| - os resultados alcancados em relacéo aos objetiveado Diretor;

Il - o desempenho de todos os instrumentos de politica urbana, de gestdo ambiental
e de desenvolvimento rural previstos neste Plano Diretor.

Capitulo V - Das Instancias e Instrumentos de Participacdo Popular na Gestao da
Politica de Desenvolvimeto Territorial

Art. 279. Fica assegurada a participacdo direta da populacdo em todas as fases do
processo de planejamento e gestdo da Politica de Desenvolvimento Territorial de Séo

Cristobvdo, mediante as seguintes instancias e instrumentos, articula@Gassseho
Municipal de Gestao Territorial:

| - Conferéncia Municipal da Cidade;
Il - Audiéncias Publicas;

Il - Iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano e
rural;
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IV - Iniciativa popular de Projetos de Leli, plebiscitos e referendos
V - Instrumentos de promocéao da cidadania.

Art. 280. A participacdo dos municipes em todo processo de planejamento e gestao da
Cidade devera se basear na plena informacéo, disponibilizada pelo Executivo com
antecedéncia.

Secéo |- Da Conferéncia Municipal daCidade

Art. 281. A Conferéncia Municipal da Cidade de Sao Cristovdo serd convocada pelo
Executivo Municipal, pelo menos uma vez a cada 4 (quatro) anos, preferencialmente ao
final do terceiro ano da gestao municipal.

§ 1°Caberéa a Conferéncia Municipal Gadade:

| - discutir a politica urbana estabelecida e implementada pelas escalas nacional,
estadual e metropolitana;

Il - avaliar e propor diretrizes e encaminhamentos para a implementacdo do Plano
Diretor, sugerindo adequacfes nas acles destinadas ao cumprireestusd
objetivos;

lll - eleger os membros da sociedade civil para compor o Conselho Municipal de Gestéo
Territorial;

8§ 3° O Executivo podera convocar extraordinariamente a Conferéncia Municipal da
Cidade, determinando sua competéncia.

8 4° A Conferéncia Murtipal da Cidade sera aberta a participacdo de todos os
cidadaos.

Secdo | - Das Audiéncias Publicas

Art. 282. A audiéncia publica sera regulamentada por Ato do Executivo visando a
discusséo de projetos e acdes de politica urbana, rural e ambiental, bemgastém a
orcamentaria participativa, divulgando previamente, de forma mais ampla possivel, o
dia, horério e local de sua realizacéo.

8 1° A realizagdo deaudiéncias publicas sedivulgada previamente, da forma mais
ampla possivelcom a indicagdoaldia, torario e local de sua realizagéalo tema ou
assunto em pauta.
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§ 2°Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos,
plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicédo de qualquer interessado para
exame e extracate copias, inclusive por meio eletrémicom antecedéncia minima de

10 (dez) dias da realizacdo da respectiva audiéncia publica.

§ 3° As intervencbes realizadas em audiéncia publica deverédo ser registradas para
acesso e divulgacéo publicos em até\28te) dias da sua realizagéo, e deverdo constar
no respectivo processo administrativo.

8 4° O Executivo darda ampla publicidade aos resultados advindos das audiéncias
publicas, indicando as medidas adotadas em funcdo das opinides e manifestacdes
colhidasjunto a populacao.

8 5° O ExecutivQ necessariamentagalizara audiéncias publicas por ocasido do
processo de licenciamento de empreendimentos e atividades publicas e gri@das
exijam estudos e relatérios de impacto ambiemtal de vizinhangadivulgardo sua
realizacdo especialmente para a populacao envolvida.

Secadll - Da Iniciativa Popular de Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Territorial

Art. 283. Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e ambiental deverd ser apreciada pelo Executivo em parecer
técnico circunstanciado sobre o seu contetdo e alcance no prazo de 120 (cento e vinte)
dias a partide sua apresentacédo, ao qual deve ser dada publicidade.

Paragrafo Unico.O prazo mencionado rmaputdeste artigo podera ser prorrogado por
igual periodo, com motivo fundamentado, ou desde que solicitada consulta publica
sobre o0 assunto.

TITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 284. A Administracdo Municipal providenciard no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, a consolidacdo da legislacdo existente, para-tro@mpativel com a presente
Lei.

Paragrafo unico.O Municipio providenciaréd emformacao necesséria a populacéo local
sobre as principais leis e codigos urbanos e ambientais por meio da elaboracdo e
disponibilizacdo universal de manuais explicativos.

105

Paco Municipal, Praca Séo Francisco, S/N, Centro, CEP: 49100.000, S&o Cristévéao (SE)



P sio o | |
? CRISTOVAO | [4]ux- Ll (&)
WY PREFEITURA i

SERVICO PUBLICO MUNICIPAL
GABINETE DO PREFEITO

Art. 285. Fazem parte integrante desta Lei Complementar, 0os seguintes anexos:

.  Anexo |T Mapas:

MAPA 1 Mapa de Suscetibilidade a Ocupacéao

MAPA 2 Perimetro Urbano e Rural

MAPA 3 Macrozoneamento

MAPA 4 Zoneamento

MAPA 5 Areas Especiais

MAPA 6 Macrozona Rural de Desenvolvimento Agrario
MAPA 7 Macrozona Rural dimteresse Socioambiental

MAPA 8 Macrozona Urbana da Sede
MAPA 9 Macrozona Urbana da Grande Rosa Elze

MAPA 10 Macrozona UrbanaaBR-101

MAPA 11 Macrozona Urbana do Mosqueiro

MAPA 12 Macrozona de Transicao Rutaitbana

MAPA 13 Mapa de Faixas Edificaveis (ou mapas) nas Zonas Ufbamtao, de
Preservacao HistorieGultural e Predominantemente Residencial 1

v v Dy D> D> D>

> D> > >

[I.  Anexo IIT Quadros

Quadro 1- Usos permitidos por Zona e Area Especial

Quadro 2 Classificacao das atividades CS por nivel de incomodidade segundo

natureza e porte

A Quadro 3 Classifica¢do das atividades industriais | por nivel de incomodidade,
segundo natureza e porte

A Quadro 4 Parametros de ocupacéo do solo

A Quadro 5 Parametros de parcelamento do solo

> >

lll.  Anexo llIT Descricbes perimétricas:

Macrozonas

Macrozona Rural dBesenvolvimento Agrario (Nortg)
Macrozona Rural de Desenvolvimento Agréario (Sul)
Macrozona Rural de Interesse Socioambiental
Macrozona Urbana da Sede

Macrozona Urbana da Grande Rosa Elze
Macrozona Urbana da Br 101

Macrozona Urbana do Mosqueiro

Macrozona de Transi¢cdo Rural Urbana

To > > > > I B D
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Zonas
MACROZONA RURAL DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO

Zona de Agricultura Orgéanica e Familiar (poligonp 1)
Zona de Agricultura Organica e Familiar (poligonp 2)
Zona de Agricultura Orgéanica e Familiar (poligonp 3)
Zonade Agricultura Organica e Familiar (poligonq 4)
Zona de Agricultura Orgéanica e Familiar (poligonp 5)
Zona de Agricultura Orgéanica e Familiar (poligonp 6)
Zona de Desenvolvimento Agricola (poligong 1)
Zona de Desenvolvimento Agricola (poligong 2)
Zonade Desenvolvimento Agricola (poligong 3)
Zona de Recreio Rural

I v I T D D I D D

MACROZONA RURAL DE INTERESSE SOCIOAMBIENTAL

A Zona Rural de Pesca Artesanal (poligoro 1)
A Zona Rural de Pesca Artesanal (poligorno 2)
A Zona Rural de Pesca Artesanal (poligorno 3)
A Zona de Ravante Interesse Ecoldgico

MACROZONA URBANA DA SEDE

Zona de Expansao e Estruturacdo Urbana (poliggno 1)
Zona de Expansao e Estruturacdo Urbana (poligagno 2)
Zona de Preservacgao

Zona de Protecdo da Paisagem Histérica

Zona de Tombamento

Zona Predominantemente Industrial

Zona Urbana em Consolidacao (poligonp 1)

Zona Urbana em Consolida¢ao (poligonp 2)

Zona Urbana em Consolidacéo (poligono 3)

I I > I D D

MACROZONA URBANA DA GRANDE ROSA ELZE

A Zona de Qualificagcdo Urbana
A Zona de Reestruturacéirbana
A Zona de Expanséo e Estruturacdo Urbana (poliggno 1)
A Zona de Expansdo e Estruturacdo Urbana (poligano 2)

Paco Municipal, Praca Séo Francisco, S/N, Centro, CEP: 49100.000, S&o Cristévéao (SE)
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A Zona de Expanséo e Estruturacdo Urbana (poliggno 3)
A Zona de Protecéo e Recuperacdo Ambiental (poliggno 1)
A Zona de Protecdo e Recuperacio Amtal (poligono 2)

A Polo de Ensino e Pesquisa

MACROZONA URBANA DA BR10Z

A Corredor de Desenvolvimento Econémico

A Zona Predominantemente Residencial 1 (poligono 1)
A Zona Predominantemente Residencial 1 (poligono 2)
A Zona de Seguranga

A ZonaPreferencialmente Industrial

MACROZONA URBANA DO MOSQUEIRO

A Zona Predominantemente Residencial 2

A Zona de Interesse Turistico

MACROZONA DE TRANSIC;AO RURAL URBANA

A Zona de Estruturacédo Urbana 1
A Zona de Seguranca 2

,,,,

Art. 286. Esta Lei entrar4 em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes
em contrario, em especial o Plano Diretor de Sao Cristévao, Lei Complementar n° 44,
de 21 de setembro de 2009 e suas alteracdes

Municipio de Séo Cristévao, 21 de Dezembro @202

MARCOS ANTONIO DE AZEVEDO SANTANA
Prefeito Municipal

Projeto de Lei n® 42/2020
De 25 de novembro de 2019
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ANEXO |

109

Paco Municipal, Praca Séo Francisco, S/N, Centro, CEP: 49100.000, S&o Cristévéao (SE)



25
i

‘'SAO _ |
CRISTOVAO | 4
=20 PREFEITURA

SERVICO PUBLICO MUNICIPAL
GABINETE DO PREFEITO

MAPA 1- SUSCEPTIBILIDADE A OCUPAGCAO
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MAPA 2- PERIMETRO URBANO E RURAL
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MAPA 3- MACROZONEAMENTO
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MAPA 4- ZONEAMENTO
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